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Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Walmart
Chile Inmobiliaria S.A. y afiliada, que comprenden los estados de situacion financiera
consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y los correspondientes estados consolidados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno
pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros consolidados
gue estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o
error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
consolidados a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con
normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que
planifiguemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de
seguridad que los estados financieros consolidados estan exentos de representaciones
incorrectas significativas.
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Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representaciones incorrectas significativas de los estados financieros consolidados, ya sea
debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el
control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que
sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de
opinion. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de
contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas
por la Administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros consolidados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Walmart Chile
Inmobiliaria S.A. y afiliada al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y los resultados de sus
operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Albert Oppenlander L. ERNST & YOUNG LTDA.

Santiago, 24 de marzo de 2014

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS CONSOLIDADOS
Al 31 de diciembre 2013 y 2012

Expresados en miles de pesos - M$

31-12-2013 31-12-2012

ACTIVOS M$ M$

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo 8 951.403 1.334.710
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 10 4.084.041 3.918.937
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 11 315.065.238 231.603.541
Otros activos no financieros corrientes 17 2.319.076 3.170.248
Activos por Impuestos Corrientes 8.332.034 998.332
Activos corrientes totales 330.751.792 241.025.768
Propiedades, planta y equipo 15 421.205.757 408.361.367
Propiedad de inversiéon 14 527.083.287 504.386.107
Activos por impuestos diferidos 18 11.529.354 18.135.349
Cuentas por cobrar, no corrientes 10 529.564 499.946
Activos Intangibles distintos de la Plusvalia 13 363.602 363.602
Otros activos no financieros no corrientes 17 13.037.924 13.904.157
Total de activos no corrientes 973.749.488 945.650.528

Total de activos 1.304.501.280 1.186.676.296

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS CONSOLIDADOS

Al 31 de diciembre 2013 y 2012

Expresados en miles de pesos - M$

31-12-2013 31-12-2012
PASIVOS Nota M$ M$

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 20 12.966.629 14.580.062
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 11 286.662.243 225.661.052
Otras provisiones a corto plazo 21 104.108 475.414
Otros pasivos financieros, corrientes 19 6.554.580 7.274.888
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 21 2.151.388 2.020.235
Otros pasivos no financieros corrientes 21.232.330 18.272.753
Pasivos corrientes totales 329.671.278 268.284.404
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes 11 65.098.842 64.566.324
Pasivos por impuestos diferidos 18 29.216.305 37.548.987
Otros pasivos financieros, no corrientes 19 101.137.259 104.238.761
Provisiones no corrientes por beneficios a los empleados 21 176.438 164.614
Otros pasivos no financieros, no corrientes 2.430.220 2.915.139

Total de pasivos no corrientes

198.059.064

209.433.825

Total de pasivos 527.730.342 477.718.229
PATRIMONIO

Capital emitido 22 432.778.108 432.778.108
Otras reservas 22 41.804.773 41.804.773
Ganancias (pérdidas) acumuladas 302.187.975 234.377.206

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora

776.770.856

708.960.087

Participaciones no controladoras (2.020)

Patrimonio total

776.770.938

1.280

708.958.067

1.186.676.296

monio neto y pasivos

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA

ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION CONSOLIDADOS
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2013 y 2012

Expresados en miles de pesos - M$

Walmart
Chile

ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION

Ingresos de actividades ordinarias

Nota

23

01-01-2013
31-12-2013
M$

143.284.725

131.038.701

01-01-2012
31-12-2012
M$

Costo de ventas
Ganancia bruta

Gasto de administracion

24

(35.704.682)

107.580.043

100.108.608

(30.930.093)

Ganancia (pérdida), antes de impuestos

(19.529.509) (18.479.288)
Ingresos financieros 24 8.599.807 7.111.340
Otros Ingresos, por funcion 42.983 1.675
Otros gastos, por funcion (3.687.704) (5.234.869)
Otras ganancias (pérdidas) 924.265 1.459.749
Costos financieros 24 (8.264.557) (6.572.121)
Resultado por unidades de reajuste 471.044 (245.892)
Diferencias de cambio 5.065 4.073

86.141.437

78.153.275

Gasto por impuestos a las ganancias (15.364.903) (17.258.958)

Ganancia (pérdida)

70.776.534

60.894.317

Ganancia (pérdida) atribuibles a:

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora

26

70.774.432

60.895.557

Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras

Ganancia (pérdida)

2.102
70.776.534

(1.240)
60.894.317

Ganancias (pérdidas) basicas y diluidas por accion

Ganancias (pérdidas) basicas por accidn de operaciones discontinuas

Ganancias (pérdidas) basicas por accidn de operaciones continuadas

26

293.590,66

252.610,53

Ganancia (pérdida) diluida por accién ($ por accién)

293.590,66

252.610,53

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA

ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION CONSOLIDADOS

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2013 y 2012
Expresados en miles de pesos - M$

POR EL EJERCICIO TERMINADO AL

Nota 01-01-2013 01-01-2012
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 31-12-2013 31-12-2012

M$ M$
Ganancia (pérdida) - 70.776.534 60.894.317

Componentes de otro resultado integral, antes de impuestos

Diferencias de cambio por conversion - -

Activos financieros disponibles para la venta - -

Coberturas del flujo de efectivo - -

Impuesto a las ganancias relacionado con componentes de otro resultado integral - -

Otros componentes de otros resultado integral antes de impuesto
Resultado integral total 70.776.534 60.894.317 ‘

| Resultadointegral atribuiblea

Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora 70.774.432 60.895.557

Resultado integral atribuible a participaciones no controladora 2.102 (1.240)

Resultado integral total 70.776.534 60.894.317

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADOS
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2013 y 2012
Expresados en miles de pesos M$

- Patrimonio al 31 de diciembre de 2013

Patrimonio

. Otras [CELELTEN atribuible alos = Participaciones
Capital Sub total P . .
. reservas (pérdidas) propietarios no
emitido . reservas
varias acumuladas de la controladoras

controladora

Patrimonio
total

Saldo inicial periodo actual 01-01-2013 432.778.108 41.804.773 41.804.773 234.377.206 708.960.087 (2.020

708.958.067

Saldo inicial re-expresado 432.778.108 41.804.773 41.804.773 234.377.206 708.960.087
Ganancia (pérdida)

708.958.067

- - - 70.774.432 70.774.432 2.102 70.776.534

Otro resultado integral

Resultado integral

- - - - 70.774.432 2.102 70.776.534

Dividendos - - - (2.963.663) (2.963.663)
Incremento (disminucion) por otras aportaciones de los
propietarios - - - _

(2.963.663)

Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - - - - -

Total de cambios en patrimonio 67.810.769 67.810.769 2.102 67.812.871

302.187.975 776.770.856 82 776.770.938

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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- Patrimonio al 31 de diciembre de 2012

Patrimonio

. Otras [CELELTEN atribuible alos = Participaciones
Capital Sub total - . .
.. reservas (pérdidas) propietarios no
emitido . reservas
varias acumuladas de la controladoras

controladora

Patrimonio
total

Saldo inicial periodo actual 01-01-2012 432.778.108 42.179.827 42.179.827 191.750.316 666.708.251 (780

666.707.471

Saldo inicial re-expresado 432.778.108 42.179.827 42.179.827 191.750.316 666.708.251
Ganancia (pérdida)

666.707.471

—

- - - 60.895.557 60.895.557 (1.240) 60.894.317

Otro resultado integral

Resultado integral

- - - - 60.895.557 (1.240)

60.894.317

Dividendos - - - (18.268.667) (18.268.667)
Incremento (disminucion) por otras aportaciones de los
propietarios - - - - -

(18.268.667)

Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios (375.054) (375.054) - (375.054) (375.054)

Total de cambios en patrimonio (375.054) (375.054) 42.626.890 42.251.836 42.250.596

234.377.206 708.960.087 (2.020) 708.958.067

—
~
®
o

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO CONSOLIDADOS
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2013 y 2012
Expresados en miles de pesos - M$

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO DIRECTO PROFORMA

Walmart

31-12-2013

Chile

31-12-2012

M$ M$

Clases de cobros por actividades de operacion -

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 141.534.516 119.629.618

Otros cobros por actividades de operacién - 32.044
Clases de pagos - -

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (63.429.309) (53.656.841)

Pagos a y por cuenta de los empleados (5.037.399) (4.681.745)

Otros pagos por actividades de operacion (16.168.226) (11.400.720)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) la operacion
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados)

56.899.582

(12.720.838)

(12.010.127)

49.922.356

Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

(85)

44.178.659

37.916.923

4.694

Otros cobros por la venta de patrimonio o instrumentos de deuda de otras entidades - 30.434.000
Otros pagos para adquirir patrimonio o instrumentos de deuda de otras entidades - (30.434.000)
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 116.901 270.649
Compras de propiedades, planta y equipo (90.878.801) (102.014.917)
Compras de activos intangibles - (10.000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

(90.761.900)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

(101.754.268)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Incremento (disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en
la tasa de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Préstamos de entidades relacionadas 75.949.812 90.873.327
Reembolsos de préstamos (2.599.293) (2.672.928)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros (3.222.786) (1.653.196)
Pagos de préstamos a entidades relacionadas (20.061.167) (18.258.539)
Intereses pagados (3.866.632) (3.918.493)

46.199.934

(383.307)

64.370.171

532.826

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Incremento (disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al efectivo

(383.307)

532.826

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 1.334.710 801.884

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

951.403

1.334.710

Las notas adjuntas de la N° 1 a la 30 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. Y AFILIADA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

1 ENTIDAD QUE REPORTA

Walmart Chile Inmobiliaria S.A. (en adelante, “Walmart Chile Inmobiliaria” o la “Sociedad”,
constituida en Chile y domiciliada en la ciudad de Santiago de Chile, Avenida el Rodeo 12.850, Lo
Barnechea. Su Rol Unico Tributario es el N° 96.519.000-7. Walmart Chile Inmobiliaria es una
sociedad andnima cerrada y se encuentra inscrita en la Superintendencia de Valores y Seguros (en
adelante, “SVS”) bajo el nimero 0414.

Walmart Chile Inmobiliaria es la division inmobiliaria de Walmart Chile S.A., actualmente se
encuentra dividida en tres areas: desarrollo, proyectos y administracién. De esta manera se
encarga de la busqueda de ubicaciones para la construccién de supermercados y centros
comerciales a lo largo del pais y la administracion de estos ultimos.

Con fecha 1 de julio de 2011, la Sociedad cambid su razén social a Walmart Chile Inmobiliaria S.A.,
cambio que fue acordado en junta extraordinaria de directores celebrada con fecha 27 de abril de
2011.

2 BASES DE PREPARACION

Los presentes estados financieros consolidados comprenden los estados de situacién financiera
clasificado consolidados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los estados de resultados integrales
por funcién por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los estados de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo preparados utilizando el método directo por
los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y sus correspondientes notas.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion y
presentaciéon de estos estados financieros consolidados. Las politicas han sido disefiadas en
funcion de las Normas Internacionales de Informacidon Financiera (en adelante NIIF) y sus
interpretaciones, emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”)
vigentes al 31 de diciembre 2013, considerando requerimientos de informacién adicionales de la
Superintendencia de Valores y Seguros (en adelante SVS), las cuales no se contradicen a las
normas NIIF, aplicadas de manera uniforme a todos los ejercicios que se presentan en estos
estados financieros.

La informacion contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad del
directorio del grupo, que manifiesta expresamente que ha tomado conocimiento de la
informacidon contenida en estos estados financieros consolidados y se declara responsable
respecto de la informacién incorporada en los mismos y de la aplicacién de los principios y
criterios incluidos en las NIIF y normas impartidas por la SVS, siendo estos estados financieros
aprobados por el directorio para su emisién con fecha 24 de marzo de 2014.
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2.1 Estados financieros consolidados

Los Estados Financieros Consolidados comprenden los estados financieros de la Matriz y su
afiliada, incluyendo todos sus activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo después de
efectuar los ajustes y eliminaciones relacionadas con las transacciones entre las compafias que
forman parte de la consolidacion.

2.2 Bases de medicion

Los estados financieros consolidados se han preparado de acuerdo con el principio del costo
histérico, excepto por la valoracion de ciertos activos y pasivos financieros (incluyendo
instrumentos financieros derivados) que son valorizados al valor razonable, ver nota de
Instrumentos financieros.

La preparacién de los estados financieros consolidados conforme a las NIIF, requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Sociedad. En la nota de Estimaciones, juicios
y supuestos criticos de la Administracion, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los
estados financieros consolidados.

Algunos saldos de los estados financieros comparativos de 2012, fueron reclasificados para una
presentacidon consistente con los estados financieros al 31 de diciembre de 2013.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros consolidados son presentados en pesos chilenos, que es la moneda
funcional y de presentacidn de la sociedad. La sociedad y su afiliada han determinado que su
moneda funcional es el peso chileno y las partidas incluidas en los estados financieros de cada
entidad son medidas usando esa moneda. Toda la informacidn es presentada en miles de pesos y
ha sido redondeada a la unidad mads cercana, a menos que se exponga lo contrario.

24 Nuevas normas e interpretaciones emitidas y no vigentes

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Sociedad no ha
adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacién:
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Aplicacién obligatoria
Nueva norma, mejoras y enmiendas para ejercicios iniciados
en:
NIC 27 Estados financieros separados 01-01-2014
NIC 32 Instrumentos financieros: Presentacion 01-01-2014
NIC 36 Deterioro valor activo fijo 01-01-2014
NIC 39 Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion 01-01-2014
NIIF 10 Estados financieros consolidados 01-01-2014
NIIF 12 Revelaciones de participaciones en otras entidades 01-01-2014
CINIIF 21 Gravamenes 01-01-2014
NIC 19 Beneficio a los empleados 01-07-2014
NIC 40 Propiedades de Inversién 01-07-2014
NIIF 3 Combinaciones de negocio 01-07-2014
NIIF 9 Instrumentos financieros Por determinar

La administracion de la Sociedad estima que ninguna de estas normas tendra efecto significativo
en los estados financieros al momento de su aplicaciéon, en caso de que esta aplique.

NIC 27 “Estados financieros separados”, NIIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIIF 12
“Revelaciones de participacion en otras entidades”

Las modificaciones a NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, NIIF 12 Informacidon a Revelar
sobre Participaciones en Otras Entidades y NIC 27 Estados Financieros Separados proceden de
propuestas del Proyecto de Norma Entidades de Inversidon publicado en agosto de 2011. Las
modificaciones definen una entidad de inversidon e introducen una excepcién para consolidar
ciertas subsidiarias pertenecientes a entidades de inversidn. Estas modificaciones requieren que
una entidad de inversiéon mida esas subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos Financieros en sus estados financieros consolidados vy
separados. Las modificaciones también introducen nuevos requerimientos de informacién a
revelar relativos a entidades de inversiéon en la NIIF 12 y en la NIC 27. Se requiere que las
entidades apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2014, en cuyo caso debera revelarlo. Se permite su aplicacion anticipada.

NIC 32 “Instrumentos Financieros: Presentacion”

Las modificaciones, emitidas en diciembre 2011, de NIC 32 estan destinadas a aclarar diferencias
en la aplicacién relativa a compensacion y reducir el nivel de diversidad en la practica actual. La
norma es aplicable a contar del 1 de enero 2014 y su adopcidén anticipada es permitida.

NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”

Las modificaciones a NIC 36, emitidas en mayo de 2013, estan destinadas a la revelacién de la
informacidn sobre el importe recuperable de los activos deteriorados, si este importe se basa en el
valor razonable menos los costos de disposicion. Estas modificaciones estan en relacién con la
emision de NIIF 13 Medicion del Valor Razonable. Las enmiendas deben ser aplicadas
retrospectivamente por periodos anuales que comiencen el o después del 1 de enero de 2014. La
aplicacion anticipada estd permitida cuando la entidad ya ha aplicado NIIF 13.
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NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién”

Las modificaciones a NIC 39, emitidas en junio de 2013, proporcionan una excepcion al
requerimiento de suspender la contabilidad de coberturas en situaciones en los que los derivados
extrabursatiles designados en relaciones de cobertura son directamente o indirectamente
novados a una entidad de contrapartida central, como consecuencia de leyes o reglamentos, o la
introduccion de leyes o reglamentos. Se requiere que las entidades apliquen las modificaciones a
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2014. Se permite su aplicacién
anticipada.

NIIF 9 “Instrumentos financieros”

Esta Norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicién de activos
financieros, permitiendo su aplicacidn anticipada. Requiere que todos los activos financieros sean
clasificados en su totalidad sobre la base del modelo de negocio de la entidad para la gestion de
activos financieros y las caracteristicas de los flujos de caja contractuales de los activos financieros.
Los activos financieros bajo esta norma son medidos ya sea a costo amortizado o valor justo.
Solamente los activos financieros que sean clasificados como medidos a costo amortizado deberan
ser probados por deterioro. Su aplicacién aun no es efectiva. Se permite la adopcidn anticipada.

CINIIF 21 “Gravamenes”

CINIIF 21 es una interpretacion de NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes
que fue emitida en mayo de 2013. NIC 37 establece los criterios para el reconocimiento de un
pasivo, uno de los cuales es el requisito de que la entidad debe tener una obligacidon presente
como resultado de un evento pasado. La interpretacién aclara que este evento pasado que da
origen a la obligacién de pago de un gravamen es la actividad descrita en la legislacion pertinente
que desencadena el pago del gravamen. CINIIF 21 es efectiva para los periodos anuales que
comiencen el o después del 1 de enero de 2014.

NIC 19 “Beneficios a los Empleados”

Las modificaciones a IAS 19, emitidas en noviembre de 2013, se aplican a las aportaciones de
empleados o terceros a planes de beneficios definidos. El objetivo de las enmiendas es la
simplificacion de la contabilidad de aportaciones que estan independientes de los afios de servicio
del empleado; por ejemplo, aportaciones de empleados que se calculan de acuerdo a un
porcentaje fijo del salario. Las modificaciones son aplicables a contar del 1 de julio de 2014. Se
permite su aplicacién anticipada.

NIC 40 “Propiedades de Inversion”

“Annual Improvements cycle 2011-2013", emitido en diciembre de 2013, clarifica que se requiere
juicio en determinar si la adquisicion de propiedad de inversion es la adquisicion de un activo, un
grupo de activos o una combinacién de negocios dentro del alcance de IFRS 3 Combinaciones de
Negocios y que este juicio esta basado en la guia de IFRS 3 Combinaciones de Negocios. Ademas el
IASB concluye que IFRS 3 Combinaciones de Negocios y IAS 40 Propiedades de Inversidon no son
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mutuamente excluyentes y se requiere juicio en determinar si la transaccion es sélo una
adquisicion de una propiedad de inversion o si es la adquisicion de un grupo de activos o una
combinacion de negocios que incluye una propiedad de inversidn. Las modificaciones son
aplicables a contar del 1 de julio de 2014. Se permite su aplicacién anticipada.

NIIF 3 “Combinaciones de Negocios”

“Annual Improvements cycle 2010-2012”, emitido en diciembre de 2013, clarifica algunos
aspectos de la contabilidad de consideraciones contingentes en una combinacion de negocios. El
IASB nota que IFRS 3 Combinaciones de Negocios requiere que la medicidn subsecuente de una
consideracion contingente debe realizarse al valor razonable y por lo cual elimina las referencias a
IAS 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes u otras IFRS que potencialmente
tienen otros bases de valorizacidon que no constituyen el valor razonable. Se deja la referencia a
IFRS 9 Instrumentos Financieros; sin embargo, se modifica IFRS 9 Instrumentos Financieros
aclarando que una consideracién contingente, sea un activo o pasivo financiero, se mide al valor
razonable con cambios en resultados u otros resultados integrales dependiendo de los
requerimientos de IFRS 9 Instrumentos Financieros. Las modificaciones son aplicables a contar del
1 de julio de 2014. Se permite su aplicacién anticipada.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a dichos
estados financieros consolidados y han sido aplicadas consistentemente a todas las empresas del

grupo.

3.1

3.1.1

3.1.2

Bases de consolidacion

Afiliadas

De acuerdo a NIIF 10, Afiliadas son todas las entidades sobre las que el Grupo Walmart
Chile posee control. A la hora de evaluar si la Sociedad controla otra entidad, se considera
(a) el tener poder sobre las actividades relevantes de la afiliada, (b) el tener una
exposicién, o derechos, a retornos variables provenientes de su implicacion en la
participada, y (c) la capacidad de utilizar su poder sobre la afiliada para influir el importe
de los rendimientos de la matriz. Las afiliadas se consolidan a partir de la fecha en que se
transfiere el control y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

Para contabilizar la compra de afiliadas se utiliza el método de adquisicién de acuerdo a
NIIF 3 Combinacion de Negocios. El costo de adquisicién es el valor razonable de los
activos entregados, de los instrumentos de patrimonio emitidos y de los pasivos incurridos
o asumidos en la fecha de intercambio. Los activos identificables adquiridos, los pasivos y
contingencias identificables asumidos en una combinacién de negocios se valoran
inicialmente por su valor razonable a la fecha de adquisicién, con independencia del
alcance de los intereses minoritarios. El exceso del costo de adquisicion sobre el valor
razonable de la participacién de la Sociedad en los activos netos identificables adquiridos,
se reconoce como plusvalia comprada. Si el costo de adquisicion es menor que el valor
razonable de los activos netos de la afiliada adquirida, la diferencia se reconoce
directamente en el estado de resultados.

En consolidacidn se eliminan los saldos de las transacciones intercompafiias y los gastos e
ingresos no realizados por transacciones entre entidades consolidadas. Las pérdidas
originadas en una transaccion entre entidades consolidadas también se eliminan, a menos
qgue la transaccién proporcione evidencia de una pérdida por deterioro del activo
transferido. Cuando es necesario, para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas
por el Grupo Walmart Chile Inmobiliaria, se modifican las politicas contables de las
afiliadas.

Transacciones y participacion no controladora

El Grupo Walmart Chile Inmobiliaria aplica la politica de tratar las transacciones con la
participacién no controladora como si fueran transacciones con accionistas del Grupo. En
el caso de adquisiciones de participacién no controladora, la diferencia entre cualquier
retribucion pagada y la correspondiente participacidn en el valor en libros de los activos
netos adquiridos de la afiliada se reconoce en el patrimonio. Las ganancias y pérdidas por
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bajas a favor del interés minoritario, mientras se mantenga el control, también se
reconocen en el patrimonio.

3.1.3 Entidades afiliadas

La sociedad afiliada directa incluida en la consolidacidn, es la siguiente:

Porcentaje de participacion %
RUT Nombre sociedad 31-12-2013 31-12-2012
Directo Indirecto Total Total
96.562.520-8 Sermob S.A. 99,9375 - 99,9375 99,9375
3.2 Unidades de reajustes

Para la valorizacion de los activos y pasivos pactadas en unidades de fomento, se presentan a
continuacion los valores de cierre usados:

Fecha SCL/ U.F.
31-12-2012 22.840,75
31-12-2013 23.309,56
3.3 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipos se registran al costo y se presentan netos de su depreciacidn
acumulada y deterioro acumulado de valor, excepto por los terrenos los cuales no estan sujetos a
depreciacion.

El costo incluye el precio de adquisicion y todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracién, ademas de la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento,
retiro o remocion parcial o total del activo, asi como la rehabilitacién del lugar en que se encuentra,
gue constituyan la obligacion para la Sociedad.

Las construcciones u obras en curso incluyen, entre otros, los siguientes conceptos incurridos
durante el periodo de construccion:

- Gastos financieros relativos al financiamiento externo que sean directamente atribuibles a las
construcciones. Los gastos financieros activados se obtienen aplicando el costo promedio
ponderado de financiacidn de largo plazo, asociados a los créditos de la matriz, a la inversidn
promedio acumulada susceptible de activacidon no financiada especificamente, de acuerdo a lo
expuesto en NIC 23R.
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- Gastos de personal y otros de naturaleza operativa, relacionados en forma directa con la
construccion.

Los costos de ampliacién, modernizacion o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia y por ende una extensién de la vida util de los bienes se
capitalizan. Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacién y reparacidn, se reconocen en
gastos, en el ejercicio en que se incurren. Un elemento de propiedades, planta y equipo es dado
de baja en el momento de su disposicién o cuando no se esperan futuros beneficios econédmicos
de su uso o disposicién. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo (calculada
como la diferencia entre el valor neto de disposicién y el valor libro del activo) es incluida en el
estado de resultados por funcién en el ejercicio en el cual el activo es dado de baja.

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u
otro monto que se substituye por el costo, menos su valor residual.

La depreciacion es reconocida en resultados en forma lineal sobre las vidas atiles estimadas de
cada parte de una partida de propiedad, planta y equipo, puesto que éstas reflejan con mayor
exactitud el patron de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con
el activo. Los activos arrendados son depreciados en el periodo mas corto entre el arrendamiento
y sus vidas utiles, a menos que sea razonablemente seguro que el Grupo obtendra la propiedad al
final del periodo de arrendamiento.

Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas utiles distintas, son
registradas como partidas separadas (componentes importantes) de propiedad, planta y equipo.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

e Edificios : 50 anos

e Terminaciones : 15 afos

e Instalaciones : 15a 20 afios
e Equipos :  15a20afios
e Obras exteriores : 20 ados

e Vehiculos : 4 afos

e Maquinarias frio — calor :  4ab5afos

e Remodelaciones :  6afos

Los métodos de depreciacidn, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario en forma prospectiva.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de
forma inmediata hasta su importe recuperable, mediante la aplicacion de pruebas de deterioro.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados por funcién.
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Walmart Chile Inmobiliaria S.A. es parte del grupo Walmart Chile, compaiiia de retail chilena cuyo
negocio principal son los supermercados. Los bienes inmobilizados relacionados con el negocio
inmobiliario, a través de arriendos a las sociedades del grupo, han sido clasificados en el rubro
Propiedades, Plantas y Equipos.

34 Propiedades de inversion

Propiedades de inversion son aquellos bienes inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos para
obtener beneficios econdmicos derivados de su arriendo u obtener apreciacién de capital por el
hecho de mantenerlos. Las propiedades de inversion y las propiedades de inversidon en etapa de
construccién se registran al costo y se presentan netos de su depreciacién acumulada y deterioro
acumulado de valor, excepto por los terrenos los cuales no estan sujetos a depreciacion.

El costo de adquisicién y todos los otros costos asociados a las propiedades de inversién, asi como
los efectos de la depreciacidn y el tratamiento de las bajas de activos, se registran de la misma
forma que la propiedades, planta y equipo, descrita en la nota 3.3.

Las vidas utiles econdmicas estimadas para los principales elementos de las propiedades de
inversidn son:

° Edificios : 50afos
° Terminaciones ;15 afos
° Instalaciones : 15a20afios

Los valores residuales de los activos, las vidas Utiles y los métodos de depreciacidn son revisados a
cada fecha de estado de situacién financiera, y ajustados si corresponde como un cambio en
estimaciones en forma prospectiva.

Se realizan transferencias a propiedades de inversion solamente cuando existe un cambio de uso
evidenciado por el fin de la ocupacién por parte de los propietarios, el comienzo de un
arrendamiento operacional a otra parte o el término de la construcciéon o el desarrollo. Las
transferencias desde propiedades de inversidn se realizan cuando y sélo cuando existe un cambio
de uso evidenciado por el comienzo de ocupacién del propietario o el comienzo de desarrollo con
expectativas de venta y el valor razonable a la fecha de la reclasificacion se convierte en su costo
para su posterior contabilizacién.

Cuando partes de una partida de propiedad de inversidn poseen vidas utiles distintas, son
registradas como partidas separadas (componentes importantes) de propiedad de inversién.

3.5 Activos intangibles
3.5.1 Programas computacionales

Las licencias y desarrollos realizados por terceros para programas computacionales adquiridos, se
capitalizan sobre la base de los costos en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para
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usar el programa especifico menos su amortizacidon y pérdidas por deterioro acumuladas. La
amortizacion se calcula sobre base lineal y su efecto en resultado es presentado en el rubro Gasto
de administracion.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son de 4 a 6 aios.

Los gastos relacionados con el desarrollo o0 mantenimiento realizados internamente de programas
computacionales se reconocen como gasto cuando se incurre en ellos.

3.6 Costos de financiamiento

Los costos por intereses incurridos para la construccién de bienes clasificados bajo el rubro
propiedades, planta y equipo que califiquen, se capitalizan durante el periodo de tiempo que es
necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende, de acuerdo a NIC 23R.
Otros costos por intereses se registran en resultados (gastos).

3.7 Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen una vida uatil indefinida no estdn sujetos a amortizacién y se someten
anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a depreciaciéon o
amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que alglin suceso o cambio
en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. Para determinar el valor en uso, se
descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre el valor
temporal del dinero y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propdsitos de
evaluacidon del deterioro, los activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados
en el grupo mas pequefio de activos que generan entradas de flujos de efectivo provenientes del
uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
grupos de activos (la “unidad generadora de efectivo”). Sujeto a la fecha de una prueba de valor
de segmento de operacidn, para propodsitos de la prueba de deterioro de plusvalia, las unidades
generadoras de efectivo a las que se les ha asignado plusvalia son sumadas de manera que el nivel
al que se prueba el deterioro refleje el nivel mds bajo en el que se monitorea la plusvalia para
propdsitos de informes internos.

Los activos corporativos del Grupo no generan entradas de flujo de efectivo separadas. Si existe un
indicio de que un activo corporativo pueda estar deteriorado, el importe recuperable se determina
para la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo corporativo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en relacién con las unidades generadoras de efectivo son
asignadas primero, para reducir el valor en libros de cualquier plusvalia asignada en las unidades y
para luego reducir el valor en libros de otros activos en la unidad (grupos de unidades) sobre una
base de prorrateo.

Al 31 diciembre de 2013 ocurrieron reversos de deterioro de las partidas de ejercicios anteriores
por MS 157.558. (M$1.533.275 al 31 diciembre de 2012) por concepto de propiedades, plantas y
equipos.

Cuando el valor de un activo no financiero es superior a su importe recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable, mediante reconocimiento de
pérdidas por deterioro.

3.8 Categorias de instrumentos financieros no derivados

El Grupo Walmart Chile Inmobiliaria clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, y disponibles para la
venta. La clasificaciéon depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La
Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial.

3.8.1 Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros
mantenidos para negociar o son designados como activos financieros a valor razonable

con cambio en resultados en el reconocimiento inicial.

Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere principalmente con el
propdsito de venderse en el corto plazo.

Los activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes.
3.8.2 Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Los activos de esta categoria se clasifican como corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha de los estados de situacién financiera, los cuales se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar.
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Reconocimiento y medicion de activos financieros

Las adquisiciones y enajenaciones de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacioén, es decir, la fecha en que el Grupo Walmart Chile Inmobiliaria se compromete
a adquirir o vender el activo.

Los activos financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de
la transaccidn para todos los activos financieros no llevados a valor razonable con cambios
en resultados. Los costos de transaccion incluyen honorarios y comisiones pagadas a los
agentes (incluyendo empleados que actien como agentes de venta), asesores e
intermediarios, tasas establecidas por las agencias reguladoras y Bolsas de Valores, asi
como impuestos y otros derechos que recaigan sobre la transaccidon. Los costos de
transaccidn no incluyen primas o descuentos sobre la deuda, costos financieros, costos de
mantenimiento ni costos internos de administracion.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccién se llevan a resultados.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos
de efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y el Grupo Walmart Chile
Inmobiliaria ha traspasado sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su
titularidad.

Los activos financieros disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados se contabilizan por su valor razonable (con contrapartida en
otros resultados integrales y resultados, respectivamente).

Los préstamos y cuentas por cobrar se registran por su costo amortizado de acuerdo con el
método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de
un activo o un pasivo financieros (o de un grupo de activos o pasivos financieros) y de
imputacién del ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o,
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del activo
financiero o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, una entidad
estimara los flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales del
instrumento financiero.

Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados se incluyen en el estado de
resultados por funcidn, en el ejercicio en el que se producen los referidos cambios en el
valor razonable.

Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados y disponibles para la venta, se reconocen en el estado de resultados por
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funcidén en el rubro otros ingresos cuando se ha establecido el derecho del Grupo Walmart
Chile Inmobiliaria a percibir los pagos por los dividendos.

3.9 Deterioro de activos financieros

Un activo financiero que no esté registrado al valor razonable con cambios en resultados es
evaluado en cada fecha de balance para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva que ha ocurrido un evento de
pérdida después del reconocimiento inicial del activo, y que ese evento de pérdida haya tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

Al evaluar el deterioro colectivo, el Grupo usa variables basadas en mora, flujos de efectivo
relacionados con los cobros realizados a los clientes, recuperaciones, segmentos de clientes, tipos
de productos, el monto de la pérdida incurrida y comparaciones con practicas reconocidas en el
mercado financiero, ajustados por los juicios de la Administracion relacionados con si las
condiciones econdmicas y crediticias actuales hacen probable que las pérdidas reales sean
mayores o menores que las sugeridas por las tendencias histdricas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al costo amortizado se
calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan en una cuenta de provisidon contra las cuentas por cobrar (ver cuadro
deterioro deudores comerciales y otras cuentas por cobrar vencidos y no pagados con deterioro,
en la nota deudores comerciales y otras cuentas por cobrar). El interés sobre el activo deteriorado
continda reconociéndose a través del reverso de la tasa efectiva. Cuando un hecho posterior causa
gue el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucidn se reversa en resultados.

3.10 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier disminucién por deterioro de valor.

3.11 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes del efectivo incluye los saldos de caja y bancos. En el estado de

situacién financiera, los sobregiros, de existir se clasifican como préstamos en el pasivo corriente a
costo amortizado.
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3.12 Capital social
El capital social esta representado por acciones ordinarias de una sola clase.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones se presentan
en el patrimonio neto como una deduccién, neta de impuestos de las ganancias obtenidas por Ia
emision de acciones.

De acuerdo a los estatutos de la Sociedad, a lo menos un 30% de la utilidad del afio debe
destinarse al reparto de dividendos en efectivo, salvo acuerdo diferente adoptado por la Junta de
Accionistas por la unanimidad de las acciones emitidas.

3.13 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a costo amortizado, el
cual no difiere de su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido.

3.14 Préstamos y otros pasivos financieros

Inicialmente, el Grupo reconoce los instrumentos de deuda emitidos y los pasivos financieros en la
fecha en que se originan. Todos los otros pasivos financieros (incluidos los pasivos designados al
valor razonable con cambios en resultados), son reconocidos inicialmente en la fecha de la
transaccidon en la que el Grupo se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se pagan o
expiran.

Los préstamos, obligaciones con el publico y pasivos financieros de naturaleza similar se
reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

3.15 Impuesto a la renta e impuestos diferidos

El impuesto a la renta registrado en el estado de resultados por funcidn del afio comprende el
impuesto a la renta corriente y diferido.

El impuesto a la renta se reconoce directamente en el estado de resultados por funcidn, excepto
por el relacionado con aquellas partidas que se reconocen directamente en patrimonio.

El impuesto a la renta corriente es el impuesto esperado por pagar para el afio, calculado usando
las tasas vigentes a la fecha del balance y considera también cualquier ajuste al impuesto por
pagar relacionado con afios anteriores.
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El impuesto diferido es calculado considerando las diferencias entre el valor libros de los activos y
pasivos reportados para propdsitos financieros y los montos usados para propdsitos tributarios.

Los impuestos diferidos son valorizados a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporarias cuando son reversadas, basandose en las leyes que han sido aprobadas o
a punto de ser aprobadas a la fecha del balance. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
ajustados si existe un derecho legal exigible de ajustar los pasivos y activos por impuestos
corrientes, y estdn relacionados con los impuestos a las ganancias aplicados por la misma
autoridad tributaria sobre la misma entidad tributable, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus activos y
pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido se reconoce en la medida que es probable que se disponga de
utilidades imponibles futuras contra las cuales se podra utilizar el activo. Los activos por impuesto
diferido se reducen en la medida que ya no es probable que se realice el beneficio relacionado.

La Sociedad no registra impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en
inversiones en afiliadas y asociadas, ya que controla la fecha en que éstas se revertirdn y es
probable que no se reviertan en un futuro previsible.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido por las pérdidas tributarias no utilizadas, los
créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea probable
gue las ganancias imponibles futuras estén disponibles contra las que pueden ser utilizadas. Los
activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de balance y son reducidos en la
medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados.

3.16 Beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleados son reconocidos cuando existe la obligacion legal o constructiva
actual de pagar el monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y
la obligacidn puede ser estimada con fiabilidad.

3.16.1 Vacaciones del personal

La Sociedad reconoce un gasto por vacaciones del personal en la medida que el derecho es
adquirido. Corresponde a una obligacidn de corto plazo registrada a su valor nominal.

3.16.2 Incentivos

La Sociedad contempla para sus empleados un plan de incentivos anuales por cumplimiento de
objetivos y aporte individual a los resultados.

Los incentivos, que eventualmente se entregan, consisten en un determinado nimero o porcidn
de remuneraciones mensuales y se reconocen cuando son probables y se puede estimar con
fiabilidad su monto.
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3.17 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando el Grupo tiene una obligacion presente (legal o
constructiva) como resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera una salida de
recursos incluyendo beneficios econdmicos para liquidar la obligacién y se puede hacer una
estimacion confiable del monto de la obligaciéon. Cuando el Grupo espera que parte o toda la
provisidn serd reembolsada, por ejemplo bajo un contrato de seguro, el reembolso es reconocido
como un activo separado pero solamente cuando el reembolso es virtualmente cierto. El gasto
relacionado con cualquier provisién es presentado en el estado de resultados neto de cualquier
reembolso. Si el efecto del valor en el tiempo del dinero es material, las provisiones son
descontadas usando una tasa que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
Cuando se usa el descuento, el aumento en la provisién debido al paso del tiempo es reconocido
como un costo financiero.

Una provisién para contratos de caracter oneroso es reconocida cuando los beneficios econdmicos
qgue el Grupo espera de este contrato sean menores que los costos inevitables para cumplir con
sus obligaciones del contrato. La provisién es reconocida al valor presente del menor entre los
costos esperados para finalizar el contrato o el costo neto esperado de continuar con el contrato.
Antes de establecer una provisién, el Grupo reconoce cualquier pérdida por deterioro de los
activos asociados con el contrato. Al 31 de diciembre 2013 y 31 de diciembre 2012 el grupo no ha
utilizado provisiones de esta naturaleza.

3.18 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir
por la prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad. Los ingresos
ordinarios se presentan netos de impuestos a las ventas, rebajas y descuentos.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la entidad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades de la Sociedad. No se
considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han
resuelto todas las contingencias relacionadas con el servicio.

Los ingresos por arriendo de propiedades de inversién son reconocidos en resultados a través del
método lineal durante el periodo de arrendamiento. Los otros servicios, son reconocidos de
acuerdo a las condiciones establecidas en los contratos y acuerdos comerciales.

3.19 Arrendamientos

3.19.1 Grupo como arrendatario

Los arrendamientos financieros, que transfieren al Grupo sustancialmente todos los
riesgos y beneficios incidentales a la propiedad de la partida arrendada, son capitalizados
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al comienzo del arrendamiento al valor razonable de la propiedad arrendada o si es
menor, al valor presente de los pagos minimos de arrendamientos. Los pagos del
arrendamiento son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccién de la
obligacion de arrendamientos para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo
pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados en el estado de resultados por
funcion.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos
y ventajas derivados de la titularidad del bien se clasifican como arrendamientos
operativos. Los gastos por concepto de arrendamiento operativo se cargan en el estado de
resultados por funcién sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento, para la
parte fija. Las rentas de caracter variable se reconocen como gasto del ejercicio en el que
se genera la obligacién, al igual que los incrementos de renta indexados a la variacion de
precios al consumo.

Grupo como arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual de los
pagos por arrendamiento se reconoce como una cuenta por cobrar. La diferencia entre el
importe bruto a cobrar y el valor actual de dicho importe se reconoce como rendimiento
financiero del capital.

Los ingresos por arrendamiento financiero se reconocen durante el periodo del
arrendamiento de acuerdo con el método de la inversidn neta, que refleja una tasa de
rendimiento periddico constante.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se incluyen
dentro del rubro de propiedad, planta y equipos o propiedades de inversién segin
corresponda.

Los ingresos derivados del arrendamiento operativo se reconocen de forma lineal durante

el plazo del arrendamiento.

Distribucion de dividendos

De acuerdo al articulo N° 79 de la Ley N° 18.046, las Sociedades Andnimas deberan distribuir
anualmente como dividendo a sus accionistas, a lo menos el 30% de las utilidades. Los dividendos
son reconocidos cuando la obligacidn de pago queda establecida.

Los dividendos a pagar a los accionistas de Walmart Chile Inmobiliaria S.A. se reconocen como un
pasivo en los estados financieros en el periodo en que son declarados y aprobados por los
accionistas de la Sociedad o cuando se contrae la obligacion correspondiente en funcion de las
disposiciones legales vigentes o los acuerdos de distribucién establecidas por la Junta de
Accionistas.
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Este pasivo se encuentra registrado en rubro otros pasivos no financieros corrientes y el
movimiento del afio se reconoce en el Estado de Cambio en el Patrimonio neto consolidado en la
linea Dividendos.

3.21 Resultado por accién

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas comunes
de la Sociedad entre el promedio ponderado de las acciones comunes en circulacién en el ano,
excluyendo, de existir, las acciones comunes adquiridas por la Compafiia y mantenidas como
acciones en tesoreria.

3.22 Informacion financiera por segmentos operativos

Un segmento de operacién es un componente del Grupo que participa en actividades de negocios
en las que puede obtener ingresos e incurrir en gastos, incluyendo los ingresos y los gastos que se
relacionan con transacciones con los otros componentes del Grupo.

La informacion por segmentos se presenta de manera consistente con los informes internos
proporcionados a los responsables de tomar las decisiones operativas relevantes. Dichos
ejecutivos son los responsables de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos
operativos, de acuerdo a lo indicado en NIIF 8 “Informacién financiera por segmentos”, el cual ha
sido identificado como: inmobiliario.

3.23 Otros activos no financieros

Se registran arriendos pagados por anticipado, relacionados con las distintas operaciones de
arriendos a largo plazo de locales. Los mencionados arriendos pagados por anticipados, se
amortizan en el plazo de duracién de los respectivos contratos.

3.24 Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por ingresos por intereses en fondos invertidos
(incluidos activos financieros disponibles para la venta), ingresos por dividendos y ganancias por la
venta de activos financieros disponibles para la venta. Los ingresos por intereses son reconocidos
en resultados al costo amortizado, usando el método de la tasa efectiva. Los ingresos por
dividendos son reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho del Grupo a
recibir pagos.

Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en préstamos o financiamientos,
saneamiento de descuentos en las provisiones y pérdidas por deterioro reconocidas en los activos
financieros, entre otros. Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la
adquisicion, construccion o la produccién de un activo que califica se reconocen en resultados
usando el método de la tasa efectiva.
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3.25 Medio ambiente

Los desembolsos asociados a la proteccidn del medio ambiente se imputan a resultado cuando se
incurren.

3.26 Activos y pasivos contingentes

Un activo contingente es un activo de naturaleza posible, surgido a raiz de eventos pasados, cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas eventos inciertos en el futuro y
gue no estan enteramente bajo el control de la Sociedad.

Un pasivo contingente es una obligaciéon posible surgida de hechos pasados cuya existencia
quedard confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan
completamente bajo el control de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la Sociedad no tiene activos o pasivos contingentes
contabilizados.

4 CAMBIOS EN LA ESTIMACION CONTABLE

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2013 no se presentan cambios contables.
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5 POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

5.1 Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros:

a) Riesgo de Mercado
b) Riesgo de Liquidez
c) Riesgo de Crédito

El programa de gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera de la Sociedad.

a) Riesgo de Mercado

Considerando la naturaleza de sus operaciones, la Sociedad estd expuesta a los siguientes riesgos
de mercado.

(i) Riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo

El riesgo de tasa de interés de la Sociedad surge de la deuda que se mantiene con terceros. La
deuda a tasa variable expone a la Sociedad al riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo. La
deuda a tasa de interés fija expone a la Sociedad al riesgo de tasa de interés de valor razonable.

Con el fin de cubrirse de las fluctuaciones que pudiesen generar impactos no deseados, la
Sociedad mantiene la totalidad de la deuda financiera, tanto en el corto plazo como en el largo
plazo, pactada con condiciones de tasa fija.

El financiamiento obtenido por bonos es a tasa fija y con un plazo remanente que va de 1 a 15
afos.

(i) Riesgo de variacion en la inflacidn

El riesgo de variacion en la inflacidn es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado por
efecto de la inflacidn interna del pais, afecten los ingresos del Grupo o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la administracidn del riesgo de variacion en la inflacién es
administrar y controlar las exposiciones ante cambios en el mercado por este concepto, en
pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la sociedad mantiene el 100% de su deuda financiera
expresada en Unidades de Fomento (UF), lo que genera un efecto de valorizacion respecto del
peso. Para dimensionar este efecto en el resultado antes de impuestos, se realizé una
sensibilizacion de esta unidad de reajuste asumiendo una inflacion del 5% para el préximo afio,
manteniendo el resto de las variables constantes.

Si la UF se incrementara en un 5%, los efectos antes de impuestos seria un efecto de pérdida por
MS 193.259..
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Cabe sefialar que ninguno de estos dos efectos tiene impacto en el patrimonio, producto de que la
sociedad no tiene coberturas de flujo de caja.

(b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la probabilidad de pérdida monetaria de una sociedad, debido
a la dificultad de cumplir con sus obligaciones de corto plazo y/o a la dificultad para obtener
financiamiento para continuar con su operacidon normal, lo que se traduce en la incapacidad que
puede enfrentar la empresa de cumplir en tiempo y forma con los compromisos contractuales
asumidos con sus acreedores, debido a la diferencia de tiempo que media entre los ingresos y
egresos de caja.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo, la
disponibilidad de financiamiento mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

La administracion realiza un seguimiento diario de su posicién de caja y continuamente realiza
proyecciones de este, con el objeto de pagar, pre-pagar, refinanciar y/o obtener nuevos créditos,
de acuerdo con la capacidad de generacion de flujos de la Sociedad.

La Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2013 y 2012 un capital de trabajo negativo.
Complementando lo anterior, la Sociedad matriz Walmart Chile S.A cuenta con lineas de crédito de
corto plazo debidamente aprobadas, lo cual, permite reducir ostensiblemente el riesgo de
liquidez.

A continuacidn se presenta un analisis de los pasivos financieros agrupados por vencimientos de
acuerdo con los plazos pendientes a la fecha de balance hasta la fecha de vencimiento.
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Saldo al 31 de diciembre 2013
Flujos nominales contractuales
. o mas de 3 mas de 5
mas de 1 afo . hast . hast
Valor libro y hasta 3 anc;s y_ asta an;; y~ asta mas de 10
Pasivos Hasta 1 afio afos anos anos afos Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Bancos e instituciones
Financieras 1.279.421 1.279.421 - - - - 1.279.421
Bonos 90.424.870 6.554.807 12.639.021 12.639.021 35.859.420 69.722.894 137.415.163
Leasing 15.987.548 2.056.187 4.489.350 2.954.447 5.903.622 6.977.292 22.380.898
Cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas
por pagar 12.966.629 12.966.629 - - - - 12.966.629
Total 120.658.468 22.857.044 17.128.371 15.593.468 41.763.042 76.700.186 174.042.111
Saldo al 31 de diciembre 2012
Flujos nominales contractuales
a ~ mas de 3 mas de 5
mas de 1 afio » hast » hast
Valor libro y hasta 3 am:;s y~ asta an:; y~ asta mas de 10
Pasivos Hasta 1 aiio anos anos anos afos Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Bancos e instituciones
Financieras 2.195.343 2.195.343 - - - - 2.195.343
Bonos 91.241.618 6.646.810 12.601.926 12.384.821 32.128.912 71.113.515 134.875.984
Leasing 18.076.688 2.122.764 5.394.582 3.038.326 6.746.464 8.800.137 26.102.273
Cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas
por pagar 14.580.062 14.580.062 - - - - 14.580.062
Total 126.093.711 25.544.979 17.996.508 15.423.147 38.875.376 79.913.652 177.753.662

(c) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrentaria el Grupo, si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero, no cumple con sus obligaciones contractuales. Este
incumplimiento o incobrabilidad se puede originar principalmente de las cuentas por cobrar a
clientes.

(i) Actividades financieras

Cuando existen excedentes de efectivo que quedan después del financiamiento de los activos
necesarios para la operacion, se invierten de acuerdo a limites crediticios establecidos en la
politica de inversién de recursos financieros de la sociedad, de acuerdo a criterios de seguridad,
liquidez, rentabilidad y cobertura, estas operaciones se realizan siempre a precios de mercados y
sin dnimo especulativo, en Bancos o Instituciones Financieras autorizadas y supervisadas por la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras (SBIF) o la Superintendencia de Valores y
Seguros (SVS) con una clasificacion de riesgo para sus titulos de deuda de Largo Plazo de AA.
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(i) Actividades operacionales (cuentas por cobrar a terceros)

Este riesgo es reducido ya que la mayoria de los contratos de arriendo son de mediano y largo
plazo con operadores de reconocida solvencia.

5.2 Gestion del riesgo del capital

Los objetivos de la Sociedad en relacion con la gestion del capital son:

e Salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como empresa en funcionamiento.
e Procurar un retorno para los accionistas.
e Mantener una estructura éptima de capital reduciendo el costo del mismo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, la Sociedad podria ajustar el importe de
los dividendos a pagar a los accionistas, reembolsar capital a los accionistas, emitir nuevas
acciones, vender activos para reducir la deuda o postergar nuevas inversiones.

La politica de la Sociedad es mantener una base de capital sélida de manera de conservar la
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del
negocio. El Directorio monitorea el retorno de capital, que es definido por el Grupo como el
ingreso de operacién neto dividido por el patrimonio total, excluidas las acciones preferenciales no
rescatables y la participacién no controladora. El Directorio también monitorea el nivel de
dividendos pagados a los accionistas ordinarios.

La Sociedad hace seguimiento del capital de acuerdo con los indices de endeudamiento y
Patrimonio. Estos indices se calculan sobre los estados financieros consolidados, presentados en
la formay plazos estipulados.

31-12-2013 31-12-2012
indice de endeudamiento (veces) 0,14 0,16
Patrimonio (MMS) 776.771 708.958
Patrimonio (Miles de UF) 33.324 31.039
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6 ESTIMACIONES, JUICIOS Y SUPUESTOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere la utilizacién de juicio por
parte de la administracién, de estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de politicas
contables y los montos informados de activos y pasivos, ingresos y gastos. Estas estimaciones y los
supuestos asociados se basan en experiencia histdrica y varios otros factores que se consideran
razonables bajo las circunstancias. Los resultados reales pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos asociados son revisados sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual el estimado es revisado, si
la revisidn afecta sélo a ese periodo, en el periodo de la revisidn y periodos futuros.

Los valores libros de las siguientes estimaciones se revelan en sus correspondientes notas en los
estados financieros.

6.1 Vida util y valor residual de propiedades, plantas y equipos y propiedades de
inversion

La valorizacion de las inversiones en construcciones y obras de infraestructura, instalaciones,
magquinarias y equipos y otros activos, consideran la realizacién de estimaciones para determinar
tanto los valores residuales como las vidas utiles a utilizar para el calculo de las depreciaciones de
cada activo. Estas estimaciones consideran factores de operacién, tecnolégicos y de usos
alternativos de los activos. Walmart Chile Inmobiliaria S.A. revisa la vida util estimada y el valor
residual de dichos activos fijos al final de cada periodo anual o cuando ocurre un evento que indica
que dicha vida util o valor residual es diferente. La administracién revisa estos supuestos en forma
periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse alglin cambio.

Los costos de desmantelamiento del activo, que constituyan una obligacidn para la Sociedad, es
determinado estimando el valor de retiro de los bienes agregados para dejar el bien en su estado
original. Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 no se reconoce una provisién de desmantelamiento
por no existir una obligacién contractual.

6.2 Recuperabilidad de impuestos diferidos

El Grupo Walmart Chile Inmobiliaria contabiliza los activos por impuestos diferidos en
consideracion a su posibilidad de recuperacion, basandose en la existencia de pasivos por
impuestos diferidos con similares plazos de reverso y en la posibilidad de generacién de
suficientes utilidades tributarias futuras. Esto ultimo con base en proyecciones internas efectuadas
por la Administracidn a partir de la informacidn actualizada de la cual dispone. Los resultados y
flujos reales de impuestos pagados o recibidos podrian diferir de las estimaciones efectuadas por
la Sociedad, producto de cambios legales tributarios futuros no previstos en las estimaciones.

6.3 Provisiones por litigios y contingencias legales

El Grupo Walmart Chile Inmobiliaria mantiene causas legales de diversa indole por las cuales no es
posible determinar con exactitud los efectos econémicos que ellas podrian tener sobre los estados
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financieros. En aquellos casos en que la Administracion y los asesores legales de la Sociedad han
opinado que se obtendran resultados favorables o que los resultados son inciertos y los juicios se
encuentran en tramite, no se han constituido provisiones al respecto. En los casos que la opinidn
de la Administracion y de los asesores legales de la Sociedad es desfavorable se han constituido
provisiones con cargo a gastos en funcién de estimaciones de los montos probables a pagar.

6.4 Valor justo de activos y pasivos.

En ciertos casos las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor
justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el monto al cual un pasivo
puede ser incurrido o liquidado en una transaccidén actual entre partes debidamente informadas
en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacidon forzosa. Las bases para la
medicion de activos y pasivos es a valor justo con los precios vigentes en mercados activos. En su
ausencia, la Compaiiia estima dichos valores basada en la mejor informacion disponible,
incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacién.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacién disponible
en la fecha de emisién de los presentes estados financieros consolidados, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
proximos periodos, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieros consolidados futuros.

6.5 Arrendamientos financieros

En el proceso de aplicacion de las politicas contables, la Administracion ha debido utilizar juicios
que podrian tener un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros
consolidados, en relacidn con la determinacién de la existencia o no de arrendamientos
financieros u operativos en funcidn de la transferencia de riesgos y beneficios de los activos
arrendados.

Los contratos de arriendo se clasifican como financiero cuando el contrato transfiere a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo de acuerdo con
la Norma Internacional de Contabilidad N°17 “Arrendamientos”

7 INFORMACION POR SEGMENTO

La Sociedad reporta informacién por segmentos de acuerdo a lo establecido en la NIIF 8
“Segmentos operativos”. Dicha norma establece estandares para el reporte de informacion por
segmentos en los estados financieros asi como también revelaciones sobre productos y servicios,
areas geograficas y principales clientes. Un segmento operativo se define como un componente de
una entidad sobre el cual se tiene informacién financiera separada que es evaluada regularmente
por la alta administracidon para la toma de decisiones respecto de la asignacion de recursos vy la
evaluacidn de los resultados. La Sociedad considera que tiene un sélo segmento operativo: el
arriendo de inmuebles.
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Walmart

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2013y 2012 es la siguiente:

Saldo al
Clases de efectivo y equivalentes al efectivo 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Efectivo en caja 2.150 6.430
Saldos en bancos 949.253 1.328.280
Efectivo y equivalentes al efectivo 951.403 1.334.710

Chile

El efectivo y equivalentes a efectivo incluido en los estados consolidados de situacion financiera al
31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012 no difieren del presentado en los estados

consolidados de flujos de efectivo.

9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las politicas contables relativas a instrumentos financieros se han aplicado a los capitulos que se

detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2013

Préstamos y
Acti cuentas por Total
ctivos T M$
M$
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4.613.605 4.613.605
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 315.065.238 315.065.238
Total 319.678.843 319.678.843
: Ot‘ros p?swos Total
Pasivos financieros M$
M$

Otros pasivos financieros 107.691.839 107.691.839
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 12.966.629 12.966.629
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 351.761.085 351.761.085
Total 472.419.553 472.419.553
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Al 31 de diciembre de 2012
Préstamos y
. Total
Activos cuentas por cobrar MS
M$
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4.418.883 4.418.883
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 231.603.541 231.603.541
Total 236.022.424 236.022.424
: Oiiros p‘aswos Total
Pasivos financieros M$
M$
Otros pasivos financieros 111.513.649 111.513.649
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 14.580.062 14.580.062
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 290.227.376 290.227.376
Total 416.321.087 416.321.087
9.1 Estimacion del valor razonable

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no se presentan instrumentos a su valor razonable.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Sociedad tiene instrumentos financieros
qgue no se registran a valor razonable. Con el propdsito de cumplir con los requerimientos de
revelacidon de valores razonables, la Sociedad ha valorizado estos instrumentos segln se muestra
en el siguiente cuadro:

31-12-2013 31-12-2012
Deeeinein Valor Valor Valor Valor

libro razonable libro razonable

M$ M$ M$ M$
Efectivo en caja 2.150 2.150 6.430 6.430
Saldo en bancos 949.253 949.253 1.328.280 1.328.280
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 4.613.605 4.613.605 4.418.883 4.418.883
Cuentas por cobrar a empresas relacionadas 315.065.238 | 315.065.238 | 231.603.541 | 231.603.541
Otros pasivos financieros 107.691.839 | 110.118.080 | 111.513.649 | 129.004.675
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 12.966.629 12.966.629 14.580.062 14.580.062
Cuentas por pagar a empresas relacionadas 351.761.085 | 351.761.085 | 290.227.376 | 290.227.376

El importe en libros de las cuentas a cobrar y a pagar corrientes se aproximan a sus valores
razonables, debido a la naturaleza de corto plazo de ellas. En el caso de efectivo en caja, saldo en
bancos, depdsitos a plazo y pasivos financieros, el valor razonable se aproxima a su valor en libros.

El valor razonable de los pasivos financieros, se estima descontando los flujos contractuales
futuros de caja a la tasa de interés corriente del mercado que esta disponible para instrumentos
financieros similares. En el caso de otros activos financieros la valoracidn se realizd segun
cotizacion de mercado al cierre del ejercicio.
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DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

La composicidn del rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:

Walmart
Chile

Saldo corriente al Saldo no corriente al
otr:::::;:::?i’:;;'::neto 31-12-2013 | 31-12-2012 | 31-12-2013 | 31-12-2012
y P M$ M$ M$ M$
Deudores Inmobiliarios 2.185.873 2.006.523 529.564 499.946
Otros Deudores 1.898.168 1.912.414 - -
Total 4.084.041 3.918.937 529.564 499.946
Saldo bruto corriente al Saldo bruto no corriente al
Deudores comerciales y otras cuentas por
31-12-2013 | 31-12-2012 | 31-12-2013 | 31-12-2012
cobrar bruto
mM$ M$ MS mM$
Deudores Inmobiliarios 3.367.252 2.952.704 529.564 499.946
Otros Deudores 1.898.168 1.912.414 - -
Total 5.265.420 4.865.118 529.564 499.946

Los plazos de vencimiento de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar no vencidos al

31 de diciembre de 2013 y 2012 son los siguientes:

Saldo al
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar por vencer 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Con vencimiento menor de tres meses 3.333.540 1.051.706
Con vencimiento entre tres y seis meses 16.018 126.917
Con vencimiento entre seis y doce meses 19.784 -
Con vencimiento mayor a doce meses 529.564 499.946
Total 3.898.906 1.678.569

Los plazos de vencimiento de los deudores comerciales vencidos y no deteriorados al 31 de

diciembre de 2013y 2012 son los siguientes:

Saldo al
Deudores comerciales vencidos y no pagados pero no deteriorados 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Con vencimiento menor de tres meses 252.674 1.360.414
Con vencimiento entre tres y seis meses 192.376 425.390
Con vencimiento entre seis y doce meses 269.649 954.510
Total 714.699 2.740.314

El detalle del deterioro de deudores comerciales al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el

siguiente:
. Saldo al
Deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar deteriorado 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Deudores Inmobiliarios 1.181.379 946.181
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar neto 1.181.379 946.181
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A . . Saldo al
Provision deudores comerciales y otras cuentas por cobrar vencidos y
no pagados con deterioro 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

Saldo inicial 946.181 942.049

Baja de activos financieros deteriorados del ejercicio (98.860) (95.893)

Aumento o disminucion del ejercicio 334.058 100.025

Saldo final 1.181.379 946.181
El valor razonable de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar no difiere

significativamente del valor de libros presentado.
Garantias

Las cuentas por cobrar por las transacciones de arriendo de la Sociedad no estan amparadas por
garantias para cubrir su deterioro.

11 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

11.1 Saldos y transacciones con entidades relacionadas

Las transacciones entre la Sociedad y su afiliada, corresponden a operaciones habituales en cuanto
a su objeto y condiciones. Estas transacciones han sido eliminadas en el proceso de consolidacion
y no se desglosan en esta nota.

Condiciones de los saldos y transacciones con empresas relacionadas:

Los saldos por cobrar a Walmart Chile Comercial S.A., al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estan
expresados en Unidades de Fomento y devengan una tasa de interés del 3,0% anual y no tiene
plazo de vencimiento establecido.

El saldo por pagar a Walmart Chile S.A. al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estd expresado en
Unidades de Fomento, devenga una tasa de interés del 3,0% anual y no tiene plazo de
vencimiento establecido.

El saldo por pagar largo plazo a Walmart Chile S.A., al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estd
expresado en Unidades de Fomento, devenga un interés de 3,0% anual.

Los saldos por pagar a Inversiones Walmart Chile Ltda. estan expresados en pesos y no devengan
intereses ni reajustes y no tienen plazo de vencimiento establecido.

Los saldos por pagar largo plazo a Inversiones Walmart Chile Ltda. estdn expresados en pesos,
vencen en 2014 y devengan intereses al final del periodo.

Los otros saldos por cobrar y por pagar de corto plazo a empresas relacionadas estdn expresados
en pesos y no devengan intereses ni reajustes y no tienen plazo de vencimiento establecido.
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11.1.1 Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012:
Pais Saldos
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
c_le Corriente No corriente
origen
Naturaleza de Moneda 31-12-2013 | 31-12-2012 | 31-12-2013 | 31-12-2012
RUT Sociedad la relacién MS MS MS MS
Accionistas
76443580-k Servicios de Marketing MDC Ltda. comunes Pesos Chile 37.424 37.423 - -
Accionistas
96829710-4 Walmart Chile Comercial Ltda. comunes U.F. Chile | 276.060.748 | 231.566.118 - -
Accionistas
95.723.000-8 | Inversiones Hipermercados Ltda. comunes Pesos Chile 38.967.066 -
Total 315.065.238 | 231.603.541 - -
11.1.2 Cuentas por pagar a entidades relacionadas
La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:
Saldos al
Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Pais de Corriente No corriente
Naturaleza origen 31-12-2013 31-12-2012 | 31-12-2013 | 31-12-2012
RUT Sociedad dela Moneda M$ M$ m$ M$
relacién
Control
96439000-2 | Walmart Chile S.A. comun U.F. Chile 273.548.291 | 129.345.763 8.658.959 8.126.441
Control
99585960-2 | Maquinsa Equipamiento S.A. comun Pesos Chile 2.492.934 2.492.934 - -
Control
96539210-6 | Inversiones Supermercados Ltda. comun Pesos Chile 5.347 5.347 - -
Control
76724050-3 | Inversiones Walmart Chile Ltda. comun Pesos Chile 7.109.728 | 90.311.065 | 56.439.883 56.439.883
Control
E-0 Comercial Walmart Chile LLC comun Pesos Chile 3 3 - -
Walmart Chile Alimentos y Servicios Control
96755580-0 | Ltda. comun Pesos Chile 3.505.940 3.505.940 - -
Total 286.662.243 | 225.661.052 65.098.842 | 64.566.324
11.1.3 Transacciones con relacionadas y sus efectos en resultados

Los montos indicados como transacciones en cuadro adjunto al 31 de diciembre de 2013 y
2012, corresponden a operaciones comerciales con empresas relacionadas, las que son
efectuadas bajo condiciones de mercado, en cuanto a precio y condiciones de pago. La
administracién ha evaluado que no existe deterioro de los saldos de estas transacciones,
por lo cual no se han efectuado estimaciones de incobrables que rebajen saldos por cobrar
y tampoco existen garantias relacionadas con las mismas. Estas han sido aprobadas por el
Directorio de la Sociedad y se revelan aquellas cuyo monto supera los M$ 2.000.
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31-12-2013 31-12-2012
Pais Efecto Efecto
RUT Speisead de Naturaleza de la L. ., en en
e Moneda A Descripcion de la transaccién Monto resultados Monto resultados
M$ (cargo) m$ (cargo)
/abono /abono
M$ m$

76134941-4 | Administradora de Supermercados Hiper Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 72.366.952 60.812.565 68.409.202 57.486.724
76134941-4 | Administradora de Supermercados Hiper Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Gasto comun, fondo promocién 4.100.969 3.446.192 4.016.599 3.375.294
76134941-4 | Administradora de Supermercados Hiper Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Colacién 6.758 (5.679) 14.889 (12.511)
76134941-4 | Administradora de Supermercados Hiper Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Servicio administrativo 4.329 3.638 4.550 3.824
76134946-5 | Administradora de Supermercados Express Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 16.335.216 13.727.072 14.003.467 11.767.620
76134946-5 | Administradora de Supermercados Express Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Gasto comun, fondo promocién 1.092.002 917.649 941.595 791.257
77910620-9 | Administradores de Créditos Comerciales Presto Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 1.647.757 1.384.670 1.828.332 1.536.414
77910620-9 | Administradores de Créditos Comerciales Presto Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Gasto comun, fondo promocién 148.060 124.420 171.667 144.258
76196870-K | Corredora de Seguros Presto Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 100.021 84.052 85.461 71.816
76100580-4 | Grupo Restaurantes Chile Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 462.872 388.968 167.281 140.572
76100580-4 | Grupo Restaurantes Chile Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Gasto comun, fondo promocién 128.388 107.889 42.565 35.769
78954200-7 | Logistica Transporte y Servicio Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 12.746.681 10.711.497 11.143.163 9.364.003
96829710-4 | Walmart Chile Comercial Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 768.542 645.833 924.141 776.589
96829710-4 | Walmart Chile Comercial Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Tarjeta de regalos 52.726 (44.308) - -
96829710-4 | Walmart Chile Comercial Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Colacion 77.423 (65.061) 73.230 (61.538)
96829710-4 | Walmart Chile Comercial Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Intereses cobrados 8.597.380 8.597.380 7.106.648 7.106.648
96829710-4 | Walmart Chile Comercial Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Reajustes 5.954.016 5.954.016 4.829.910 4.829.910
96439000-2 | Walmart Chile S.A. Chile | Peso chileno | Matriz Servicio administrativo - - 4.892 4.111
96439000-2 | Walmart Chile S.A. Chile | Peso chileno | Matriz Intereses pagados 6.053.215 (6.053.215) 3.459.207 (3.459.207)
96439000-2 | Walmart Chile S.A. Chile | Peso chileno | Matriz Reajustes 3.619.063 (3.619.063) 2.324.527 (2.324.527)
96439000-2 | Walmart Chile S.A. Chile | Peso chileno | Matriz Venta Activo fijo - - 658.140 -
76833720-9 | Abarrotes Econémicos S.A. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 10.351.494 8.698.735 8.701.591 7.312.261
99585960-2 | Maquinsa Equipamiento S.A. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Venta Activo fijo 45.917.530 - 31.852.735 -
99585960-2 | Maquinsa Equipamiento S.A Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 101.285 85.113 99.684 83.768
99585960-2 | Maquinsa Equipamiento S.A Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos equipos 214.640 (180.369) 277.523 (233.213)
99585960-2 | Maquinsa Equipamiento S.A Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 291.348 (244.830) 264.862 (222.573)
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31-12-2013 31-12-2012
iedad Pais Efecto Efecto
RUT Socieda de Naturaleza de la L. ., en en
e Moneda A Descripcion de la transaccién Monto resultados Monto resultados
M$ (cargo) M$ (cargo)
/abono /abono
M$ m$
76473580-3 | Ekono S.A Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 6.022.259 5.060.722 6.565.572 5.517.287
76058159-3 | Ekono Logistica Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 475.314 399.424 455.362 382.657
76002663-8 | Dist. Comerc. Emporium Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos - - 125.562 105.514
76002663-8 | Dist. Comerc. Emporium Ltda Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Gasto comun, fondo promocién 7.725 6.492 94.789 79.655
96755580-0 | Walmart Chile Alimento y Servicio Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Arriendos 954.846 802.392 684.547 575.249
96755580-0 | Walmart Chile Alimento y Servicio Ltda. Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Colacién 104.434 (87.760) 54.684 (45.953)
76587940-K | Servicios de Viajes y Turismo Presto Chile | Peso chileno | Accionistas comunes | Servicio de viajes 463.671 (389.639) 609.576 (512.249)
76232647-7 | Walmart Chile Mayorista Ltda. Chile | Peso Chileno | Accionistas Comunes | Arriendos 232.771 195.606 - -
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12 PERSONAL CLAVE

12.1

Remuneracion del directorio

Walmart

Chile

Detalle de los montos pagados por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2013 y 2012 a los

directores es el siguiente:

31-12-2013 31-12-2012
Cargo Dieta de Diefa'de Participacion Dieta de Diet‘a’de Participacion
directorio c?mlte de utilidades directorio c?mlte de utilidades
directores directores
M$ MS mM$ MS mM$ M$
Julio Gomez (1) Presidente
Ricardo Marotta (2) Director
Enrique Ostalé (3) Director
Gastén Weinstein Director - -
Alberto Eguiguren Director 12.652 13.584
Jorge Gutiérrez Director 13.797 13.570
Sebastidn Rozas Heusser (4) Presidente
Gian Carlo Nucci (5) Director - -
Totales 26.449 - - 27.154 -

(1) Fue Director de la Sociedad hasta el 7 de marzo de 2012.
(2) Fue Director de la Sociedad hasta el 22 de agosto de 2012.

(4) Fue nombrado Director el 17 de diciembre de 2012.

)
)
(3) Fue Director de la Sociedad hasta el 11 de marzo de 2013.
)
)

(5) Fue nombrado Director el 11 de marzo de 2013.

12.2

Remuneracién del equipo gerencial

Al 31 de diciembre de 2013, el monto total de remuneraciones y otros pagos efectuados a

miembros del cuerpo de gerentes y ejecutivos, alcanzé la suma total agregada de MS 1.714.046

(MS$ 1.412.991 al 31 de diciembre de 2012).

El Grupo Walmart Chile Inmobiliaria tiene establecido para sus ejecutivos un plan de incentivo por
cumplimiento de objetivos de aportacion a los resultados de las sociedades, estos incentivos estan

estructurados en un minimo y maximo de remuneraciones brutas y son pagadas una vez al afio.
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ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

Su detalle al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Walmart

Acti ) ibl 31-12-2013 31-12-2012
ctivos intangibles neto M$ M$
Software 93.602 93.602
Derecho de Llave 270.000 270.000
Activos intangibles neto 363.602 363.602
. . 31-12-2013 31-12-2012
Activos intangibles brutos MS$ M$
Software 93.602 93.602
Derecho de Llave 270.000 270.000
Activos intangibles identificables bruto 363.602 363.602
L ada v deterioro del val 31-12-2013 31-12-2012
Amortizacién acumulada y deterioro del valor M$ M$
Software - R
Derecho de Llave - -
Amortizaciéon acumulada y deterioro del valor, activos
intangibles identificables - -

Chile

El detalle de vidas utiles aplicadas en el rubro intangibles al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el

siguiente:
Vidas utiles estimadas o tasas de amortizacion utilizadas Vida o tasa maxima Vida o tasa minima
Software 4 afos 4 afios
Derecho de Llave Indefinida Indefinida

El movimiento de intangibles durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2013y 2012 es

el siguiente:

2013 2013

. L . Derecho de Total
Movimientos en activos intangibles Software
Llave M$ M$
M$

Saldo inicial al 01-01-2013 270.000 93.602 363.602
Amortizacién - - -
Incrementos (disminuciones) por revaluacion y por pérdidas
por deterioro del valor (reversiones) reconocido en el
patrimonio neto o - -
Otros incrementos (disminuciones) - - -
Total cambios - - -
Saldo final activos intangibles identificables al 31-12-2013 270.000 93.602 363.602
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2012 2012
i L . Derecho de Total
Movimientos en activos intangibles Software
Llave M$ Mm$
M$

Saldo inicial al 01-01-2012 260.000 93.602 353.602
Amortizacidn - - -
Incrementos (disminuciones) por revaluacion y por pérdidas
por deterioro del valor (reversiones) reconocido en el
patrimonio neto - - -
Otros incrementos (disminuciones) 10.000 - 10.000
Total cambios 10.000 - 10.000
Saldo final activos intangibles identificables al 31-12-2012 270.000 93.602 363.602

El cargo a resultados por amortizacidn de intangibles al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se detalla

a continuacion:

Linea de partida en el estado de resultados
que incluye amortizacién de activos intangibles
identificables

01-01-2013
31-12-2013
M$

01-01-2012
31-12-2012
Mm$

Gastos de administracidn y ventas

Total

13.1

Conciliacion amortizacion de software

A continuacién se detalla el movimiento de la amortizacién durante los ejercicio terminados al 31

de diciembre 2013y 2012.

Movimiento

Saldos al
31-12-2013
M$

Saldos al
31-12-2012
M$

Amortizacién acumulada inicial

(+) Amortizacidn del ejercicio

(-) Amortizaciones por baja

(-) Pérdida por deterioro

(=) Amortizacion acumulada final
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14 PROPIEDADES DE INVERSION
14.1 Composicion de las propiedades de inversion
La composicidn de este rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:
31-12-2013 31-12-2012
a d iedades de i ion, net
ases de propiedades de inversion, neto MS M$
Terrenos 240.610.648 237.648.120
Edificios 266.625.968 245.627.291
Bienes arrendados 19.846.671 21.110.696
Totales 527.083.287 504.386.107
31-12-2013 31-12-2012
| . . i6n,
Clases de propiedades de inversion, bruto M$ M$
Terrenos 240.610.648 237.648.120
Edificios 297.402.338 264.168.856
Bienes arrendados 21.240.612 27.498.321
Totales 559.253.598 529.315.297
31-12-2013 31-12-2012
Depreciacion acumulada de propiedades de inversion
M$ M$
Edificios (30.776.370) (18.541.565)
Bienes arrendados (1.393.941) (6.387.625)
Totales (32.170.311) (24.929.190)
14.2 El siguiente cuadro muestra las vidas utiles econdmicas de las propiedades de
inversion
Método utilizado para la depreciacion de propiedades, Vida Vida
Minima Maxima
planta y equipo (vida) Afos Afios
Construcciones y obras de infraestructura:
Obra gruesa — edificios 50 50
Terminaciones 15 15
Terminaciones propiedades arrendadas 15 15
Instalaciones 15 20
Instalaciones propiedades arrendadas 15 20
Obras exteriores 20 20
Obras exteriores propiedades arrendadas 20 20
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14.3 El siguiente cuadro muestra el detalle de reconciliacion de cambios en
propiedades de inversion, por clases durante los ejercicios terminados al 31 de
diciembre 2013 y 2012

Al 31 de diciembre de 2013

. Propiedades,
Terrenos Edificios, neto Bienes planta y equipo,
Movimiento al 31-12-2013 arrendados neto
M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2013 237.648.120 245.627.291 21.110.696 504.386.107
Adiciones 2.962.528 10.677.755 - 13.640.283
Retiros - (552.127) (765.937) (1.318.064)
Transferencias - 17.732.050 - 17.732.050
Cambios | Activos disponibles para la venta - - - -
Deterioro - - - -
Gasto por depreciacion - (6.859.001) (498.088) (7.357.089)
Total cambios 2.962.528 20.998.677 (1.264.025) 22.697.180
Saldo final al 31 de diciembre de 2013 240.610.648 266.625.968 19.846.671 527.083.287

El incremento en el rubro de terrenos obedece a la compra, durante el ejercicio 2013, de 21 terrenos
destinados a la expansién de los distintos formatos. Durante el ejercicio 2012 se compraron 30 terrenos.

El saldo de transferencias corresponde al valor neto de los activos recibidos y de los activos traspasados
desde y hacia sociedades relacionadas respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2012

. Propiedades,
Terrenos Edificios, neto Bienes planta y equipo,
Movimiento al 31-12-2012 arrendados neto
M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2012 238.371.952 240.158.618 14.505.509 493.036.079
Adiciones 539.900 6.742.887 7.058.964 14.341.751
Retiros (1.345.152) - - (1.345.152)
Transferencias 81.420 5.167.664 - 5.249.084
Cambios | Activos disponibles para la venta - - - -
Deterioro (*) - - - 157.558
Gasto por depreciacion - (6.441.878) (453.777) (6.895.655)
Total cambios (723.832) 5.468.673 6.605.187 11.350.028
Saldo final al 31 de diciembre de 2012 237.648.120 245.627.291 21.110.696 504.386.107
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14.4 Valoracion obtenida para las propiedades de inversion al modelo del valor
razonable
Si la sociedad decidiera controlar sus propiedades de inversion con el modelo del valor razonable

deberia registrar en sus libros un mayor activo al actual por MS 82.216.595 al 31 de diciembre de
2013, (MS84.785.098 al 31 de diciembre de 2012) a continuacién se presentan los valores

razonables al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

31-12-2013 31-12-2012
mM$ M$
Valoracién obtenida para las propiedades de inversion, modelo del
valor razonable 609.299.882 589.171.205
Valoracidon obtenida para las propiedades de inversion, modelo
del valor razonable, total 609.299.882 589.171.205
14.5 Ingresos y gastos de propiedades de inversién
01-01-2013 01-01-2012
Ingresos y gastos de propiedades de inversion 31-12-2013 31-12-2012
M$ m$
Importe de ingresos por alquileres de propiedades de inversion 46.428.328 41.263.957
Importe de gastos directos de operacion de las propiedades de
inversion generadoras de ingresos por alquileres (10.971.339) (10.260.336)

14.6 Conciliacidn depreciaciéon acumulada

A continuacion se detalla el movimiento de la depreciacion durante el ejercicio terminado al 31 de

diciembre de 2013 y 2012.

Saldos al Saldos al
Movimiento 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

Depreciacion acumulada Inicial

(24.929.190)

(18.043.930)

(+) Depreciacidon del ejercicio (7.357.090) (6.895.655)
(-) Depreciaciones por baja y deterioro 115.969 10.395
(=) Depreciacién acumulada final (32.170.311) (24.929.190)
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15.1 La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:
. 5 31-12-2013 31-12-2012
Clases de propiedades, plantas y equipos, neto
M$ M$
1.1. 53.862.14
Construcciones en curso 47.973.551 1
Terrenos 244.281.038 218.618.380
Edificios 32.413.191 52.470.066
Magquinarias y equipos 30.473 32.422
Instalaciones y accesorios 96.343.116 83.276.666
Vehiculos - -
Bienes arrendados 20.696 21.620
Otras propiedades, plantas y equipos 143.692 80.072
Totales 421.205.757 408.361.367
X X 31-12-2013 31-12-2012
Clases de propiedades, plantas y equipos, bruto
M$ M$
Construcciones en curso 47.973.551 53.862.141
Terrenos 244.281.038 218.618.380
Edificios 44.270.797 63.574.350
Magquinarias y equipos 223.442 321.556
Instalaciones y accesorios 153.667.404 128.327.746
Vehiculos 1.989 2.176
Bienes arrendados 530.273 428.838
Otras propiedades, plantas y equipos 143.692 80.072
Totales 491.092.186 465.215.259
s . . 31-12-2013 31-12-2012
Depreciacion acumulada propiedades, plantas y equipos
M$ M$
Edificios (11.857.606) (11.104.284)
Maquinarias y equipos (192.969) (289.134)
Instalaciones y accesorios (57.324.288) (45.051.080)
Vehiculos (1.989) (2.176)
Bienes arrendados (509.577) (407.218)
Otras Propiedades, Planta y Equipo - -
Totales (69.886.429) (56.853.892)
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15.2 El siguiente cuadro muestra las vidas utiles econémicas para los bienes
Método utilizado para la depreciacion de propiedades, Vida Vida
Minima Maxima
planta y equipo (vida) Anos Afos
Construcciones y obras de infraestructura:
Obra gruesa — edificios 50 50
Terminaciones 15 15
Terminaciones propiedades arrendadas 15 15
Instalaciones 15 20
Instalaciones propiedades arrendadas 15 20
Equipos 15 20
Equipos propiedades arrendadas 15 20
Obras exteriores 20 20
Obras exteriores propiedades arrendadas 20 20
Magquinarias y equipos:
Maquinaria calor 4 4
Magquinaria frio 5 5
Magquinaria pesaje 4 4
Magquinaria energia 4 4
Otras maquinarias 4 4
Muebles y utiles:
Muebles géndolas 4 4
Muebles escritorios 3 3
Otros muebles 4 4
Vehiculos:
Livianos 4 4
Pesados 4 4
Carga 4 4
Otros vehiculos 4 4
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ejercicios terminados al 31 de diciembre 2013 y 2012:

Al 31 de diciembre de 2013
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El siguiente cuadro muestra el detalle de reconciliacién de cambios en propiedades plantas y equipos, por clases durante los

Otras .
. . . . ) Propiedades,
o Maquinarias y Instalaciones y Vehiculos, Bienes propiedades, .

Obras en curso Terrenos Edificios, neto i . planta y equipo,

Movimiento al 31-12-2013 equipos, neto | accesorios, neto neto arrendados plantay B

equipo, neto

Mm$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ m$ m$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2013 53.862.141 | 218.618.380 52.470.066 32.422 83.276.666 - 21.620 80.072 408.361.367
Adiciones 52.596.599 26.393.369 - - 1.077.219 - - 143.692 80.210.879
Retiros (348.448) (730.711) - - (156.698) - - (80.072) (1.315.929)
Transferencias (58.215.793) - (19.200.779) - 24.392.515 - (185) - (53.024.242)
Cambios | Activos disponibles para la venta - - - - - - - - -
Deterioro (*) 79.052 - - - 78.378 - - - 157.430
Gasto por depreciacion - - (856.096) (1.949) (12.324.964) - (739) - (13.183.748)
Total cambios (5.888.590) 25.662.658 (20.056.875) (1.949) 13.066.450 - (924) 63.620 12.844.390
Saldo final al 31 de diciembre de 2013 47.973.551 | 244.281.038 32.413.191 30.473 96.343.116 - 20.696 143.692 421.205.757

El incremento en el rubro de terrenos obedece a la compra, durante el ejercicio 2013, de 21 terrenos destinados a la expansion de los distintos formatos.
Durante el ejercicio 2012 se compraron 30 terrenos.

El saldo de transferencias corresponde al valor neto de los activos recibidos y de los activos traspasados desde y hacia sociedades relacionadas

respectivamente.

(*) De acuerdo a lo descrito en nuestra nota de criterios, de la aplicacidn de las pruebas de deterioros, estas presentan un reverso de deterioro de las partidas
de ejercicios anteriores por M$157.558 al 31 de diciembre 2013 y al 31 de diciembre 2012 se presenta una pérdida por M$1.533.275, el cual fue presentado en
resultados en la linea otros gastos por funcion.
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Al 31 de diciembre de 2012
Otras .
. . . . ) Propiedades,
o Maquinarias y Instalaciones y Vehiculos, Bienes propiedades, .

Obras en curso Terrenos Edificios, neto i . planta y equipo,

Movimiento al 31-12-2012 equipos, neto | accesorios, neto neto arrendados plantay B

equipo, neto

Mm$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ m$ m$
Saldo Inicial al 1 de enero de 2012 47.688.627 | 187.979.055 44.602.921 2 87.730.844 - 315.770 368.317.219
Adiciones 51.852.799 37.102.661 1.402.959 33.882 1.842.125 22.174 - 92.256.600
Retiros - (5.582.103) - - (23.293) - (235.698) (5.841.094)
Transferencias (45.679.285) - 7.585.609 - 5.931.316 - - (32.162.360)
Cambios | Activos disponibles para la venta - - - - - - - -
Deterioro (*) - (881.233) (237.297) - (414.744) - - (1.533.274)
Gasto por depreciacion - - (884.126) (1.462) (11.789.582) (554) - (12.675.724)
Total cambios 6.173.514 30.639.325 7.867.145 32.420 (4.454.178) 21.620 (235.698) 40.044.148
Saldo final al 31 de diciembre de 2012 53.862.141 | 218.618.380 52.470.066 32.422 83.276.666 21.620 80.072 408.361.367
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15.4 Descripcion clases de Propiedades, Plantas y Equipos.

15.4.1 Construcciones en curso

Las construcciones en curso corresponden a todos los proyectos de construccién y remodelaciéon
de locales de los distintos formatos.

15.4.2 Terrenos

Esta clase corresponde a los terrenos adquiridos para la construccion de nuevos locales, en los
distintos formatos y oficinas centrales.

15.4.3 Edificios
Esta clase de activos corresponde a los edificios construidos en los terrenos que son de propiedad
del grupo Walmart y destinados a los locales de los distintos formatos y las oficinas centrales
donde se encuentra ubicada la administracién del grupo Walmart.

15.4.4 Maquinaria y equipos.
Esta clase de activos refleja la adquisicién de las maquinarias y equipos que se utilizan en los
locales y oficinas centrales, ya sea maquinarias de frio, dispensadores y mostradores de
mercaderias y todo lo necesario para poder mantener la operacion.

15.4.5 Instalaciones Fijas y Accesorios
El concepto asociado a esta clase de activos fijos son las instalaciones que tienen los locales y las
oficinas centrales y que no corresponde a la obra gruesa de la construccion como por ejemplo
paneles de division, instalaciones eléctricas, gas, agua, redes, pisos, etc.

15.4.6 Vehiculos
Corresponde a los vehiculos adquiridos y que son utilizados para el transporte de mercaderias y
usados por la administracidon, como por ejemplo los traileres donde se realiza la distribucion de las
mercaderias.

15.4.7 Bienes Arrendados

Esta clase corresponde a los activos adquiridos a través de contratos de arrendamiento y que son
utilizados en los distintos formatos, como terrenos, edificios, maquinaria, etc.

15.4.8 Otras Propiedades, Planta y Equipo

En esta clase encontramos todos aquellos activos que no clasifican directamente en las categorias
descritas anteriormente.
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15.5 Politica de inversiones en propiedades, plantas y equipos

El Grupo Walmart Chile Inmobiliaria mantiene una politica de llevar a cabo todas las obras
necesarias para satisfacer los incrementos en la demanda proyectada del mercado, conservar en
buen estado las construcciones e instalaciones y adaptar el sistema a los avances tecnoldgicos, con
el objeto de cumplir normas de calidad y continuidad de sus operaciones.

15.6 Informacion adicional sobre propiedades, plantas y equipos

. - . . 31-12-2013 31-12-2012
Informaciones adicionales a revelar sobre propiedades, planta y equipos M$ M
Propiedad, planta y equipo completamente depreciados todavia en uso 2 2
Desembolsos sobre cuentas de propiedades, plantas y equipos en proceso de construcciéon 52.596.599 51.852.799

15.7 Costo por intereses
01-01-2013 01-01-2012
Detalle 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Importe de los costos por intereses capitalizados, propiedades, plantas y equipos 2.767.643 1.783.056
Tasa de capitalizacion de costos por intereses capitalizados, propiedades, plantas y
equipos 4,77% 4,77%

15.8 Conciliacién depreciacion acumulada

A continuacidn se detalla el movimiento de la depreciacién durante el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2013 y 2012

L. 31-12-2013 31-12-2012
Movimiento
M$ M$
Depreciacion acumulada inicial (56.853.892) (44.242.601)
(+) Depreciacion del ejercicio (13.183.748) (12.675.724)
(-) Depreciaciones por baja y deterioro 151.211 64.433
(=) Depreciacion acumulada final (69.886.429) (56.853.892)

Pagina 54



Walmart

Chile
16 ARRENDAMIENTOS
16.1 Activos sujetos a arrendamientos financieros
Propiedades, plantas y equipos en arrendamiento financiero neto 31-1'3;013 31'1“2/;012
Terreno bajo arrendamientos financieros 10.178.652 10.313.488
Edificio en arrendamiento financiero 8.131.617 9.046.086
Magquinarias y equipo bajo arrendamiento financiero 20.696 21.435
Resultado retrocompra 1.536.402 1.751.309
Total propiedades, plantas y equipos en arrendamiento financiero neto 19.867.367 21.132.318
e e s 31-12-2013 31-12-2012
Reconciliacion de los
pagos minimos del Valor . Valor .
. Interés Bruto Interés Bruto
arrendamiento presente M$ M$ presente M$ M$
financiero, arrendatario mMS MS
Menor a un afio 1.528.897 527.290 2.056.187 1.265.500 857.264 | 2.122.764
Entre uno y cinco afos 5.056.020 2.387.777 7.443.797 5.619.941 | 2.812.967 | 8.432.908
Mads de cinco afios 9.402.631 3.478.283 12.880.914 11.191.247 | 4.355.354 | 15.546.601
Total 15.987.548 | 6.393.350 | 22.380.898 | 18.076.688 | 8.025.585 | 26.102.273
16.2 Informaciones a revelar sobre arrendamientos operativos como arrendatario
Pagos futuros minimos del arrendamiento, arrendatarios 31-12:2013 31-12-2012
M$ M$
Menor a un afio 26.634.762 25.215.550
Entre un afio y cinco afios 82.014.764 76.337.915
Mads de cinco afios 375.097.901 356.997.647
Total 483.747.426 458.551.112
16.3 Informaciones a revelar sobre arrendamientos operativos como arrendador
Pagos futuros minimos del arrendamiento, arrendadores 31-12-2013 31-12-2012
M$ mM$
Menor a un afio 102.253.146 94.140.421
Entre un afio y cinco afios 361.701.807 344.589.471
Mas de cinco afios 950.571.266 904.802.679
Total 1.414.526.219 1.343.532.571
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17 OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS

La composicidn de este rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:

Saldo corriente Saldo no corriente
Otros activos no financieros 31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$ Mm$ M$

Arriendos anticipados (neto) 791.157 743.739 13.009.183 13.875.416
Garantias de arriendos - - 28.741 28.741
Boleta de garantia 1.279.421 2.195.343 - -
Otros 248.498 231.166 - -
Total 2.319.076 3.170.248 13.037.924 13.904.157
18 IMPUESTOS DIFERIDOS

El origen de los impuestos diferidos registrados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

18.1 Activos por impuestos diferidos
. . e . 31-12-2013 31-12-2012
Activos por impuestos diferidos M$ M
Activos por impuestos diferidos relativos a provisiones 185.405 346.845
Activos por impuestos diferidos relativos a arrendamientos 11.512.948 18.436.556
Total activo por impuestos diferido 11.698.353 18.783.401
18.2 Pasivos por impuestos diferidos
31-12-2013 31-12-2012
Pasivos por impuestos diferidos M$ M$
Pasivos por impuestos diferidos relativos a depreciaciones 22.265.771 31.094.042
Pasivos por impuestos diferidos relativos a cargos diferidos 2.760.067 2.923.831
Pasivos por impuestos diferidos relativos a arrendamientos 3.647.945 3.856.077
Pasivos por impuestos diferidos relativos a otros 711.521 323.089
Total pasivo por impuestos diferido 29.385.304 38.197.039
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18.3 Modificacion a las tasas de impuesto a la primera categoria.

En el diario Oficial del 27 de Septiembre de 2012 se publicé la Ley N° 20.630 que “Perfecciona la
Legislacién Tributaria y Financia la Reforma Educacional”, la que modificd, entre otras normas, la
tasa de Impuesto de Primera Categoria de un 18,5 % a un 20%, la vigencia es a partir del afio
tributario 2013.

En consecuencia todas las rentas devengadas entre enero y diciembre del afo comercial 2012, se
gravaran con la nueva tasa del 20%.

18.4 Compensacion de partidas

Los impuestos diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho legalmente
ejecutable de compensar los activos tributarios corrientes contra los pasivos tributarios corrientes
y cuando los impuesto a la renta diferidos activos y pasivos estan relacionados con el impuesto a la
renta que grava la misma autoridad tributaria a la misma entidad grabada o a diferentes entidades
gravadas por las que existe la intencidon de liquidarlos saldos sobre bases netas. Los montos
compensados son los siguientes:

. . - Activos / pasivos brutos Valores compensados | Saldos netos al cierre
Activos por impuestos diferidos
M$ M$ M$

Al 31 de diciembre de 2013

* Activos por impuestos diferidos 11.698.353 (168.999) 11.529.354

* Pasivos por impuestos diferidos (29.385.304) 168.999 (29.216.305)
Total (17.686.951) - (17.686.951)
Al 31 de diciembre de 2012

* Activos por impuestos diferidos 18.783.401 (648.052) 18.135.349

* Pasivos por impuestos diferidos (38.197.039) 648.052 (37.548.987)
Total (19.413.638) - (19.413.638)
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19 OTROS PASIVOS FINANCIEROS

19.1 Clases de préstamos que acumulan (devengan) intereses

La composicion y el movimiento de este rubro al 31 de diciembre 2013 y 2012 es el siguiente:

Saldo corriente al Saldo no corriente al
Préstamos que devengan intereses
e 31-12-2013 | 31-12-2012 | 31-12-2013 | 31-12-2012
M$ M$ M$ M$
Préstamos no garantizados 1.279.421 2.195.343 - -
Obligaciones con el publico (bonos) 3.746.262 3.814.045 86.678.608 87.427.573
Obligaciones por arrendamiento financiero 1.528.897 1.265.500 14.458.651 16.811.188
Total 6.554.580 7.274.888 | 101.137.259 | 104.238.761
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Préstamos bancarios al 31 de diciembre 2013 y 2012

El detalle de los préstamos bancarios es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2013
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Corriente No corriente
Vencimiento Vencimiento
Total Total no
Nombre ) Tipo de Tasa Tasa ) L, . 1a3 3312 corriente al 1a3 3a5 50Mas | corriente al
Acreedor [Hlhe ESCH|Plon=da amortizacion | efectiva |nominal UEDEDCITEELD Garantia det No. d heshd Meses Meses 31-12-2013 Afos Afos Afos 31-12-2013
eterminado mes m$ M$
M$ M$ m$ m$ m$ m$ m$
Banco Santander | 97.015.000-5 | Chile UF Mensual 1,00% 1,00% | Boletas de garantia | Sin Garantia 1.279.421 - - 1.279.421 - -
Total 1.279.421 - - 1.279.421 - | - |
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Corriente No corriente
Vencimiento Vencimiento
Total Total no
Nombre ) Tipo de Tasa Tasa 5 L, . 1a3 3212 corriente al 1a3 3a5 50 Ma4s | corriente al
Acreedor R-U.T. Pais | Moneda | & ortizacién |efectiva jnominal | TiP© d€ obligacidn | - Garantia et No. ; hastal | oo | Meses | 31122012 |  ados Afos | Afos | 31-12-2012
eterminado mes m$ M$
e o s s s s s
Banco Santander | 97.015.000-5 | Chile UF Mensual 1,00% 1,00% | Boletas de garantia | Sin Garantia 2.195.343 2.195.343 - - -
Total 2.195.343 2.195.343 - - | - |

Tasa efectiva préstamos bancarios:

Boletas de garantia: Este tipo de instrumento al no presentar costos de originacidn su tasa efectiva no cambia con respecto a la tasa nominal.
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19.1.2 Obligaciones con el publico (bonos) corriente y no corriente

Corresponde a bonos emitidos por la sociedad matriz y la sociedad afiliada indirecta Walmart Chile
Inmobiliaria S.A.

a. Con fecha 9 de noviembre de 1992, la Sociedad Walmart Chile Inmobiliaria S.A. inscribid
en el registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros con el Nro. 162, una
emision de bonos al portador serie A. El 16 de diciembre de 1993 se colocaron bonos por
un monto total de UF 240.000 y el 8 de noviembre de 1994 se colocaron bonos por un
monto de UF 110.000, completando asi el monto maximo de la emision.

Las principales caracteristicas de esta emisién son:

e Vencimientos semestrales
e Tasa deinterés de un 6,5% anual
e No tiene garantias especiales

Los intereses devengados por pagar al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se presentan en
obligaciones con el publico (bonos) en el pasivo corriente, junto con la porcidn corriente
de la obligacién.

Las restricciones asociadas a esta obligacidn se presentan en la nota Contingencias, juicios
y otras restricciones.

b. Con fecha 18 de abril de 2006, la Sociedad Walmart Chile Inmobiliaria S.A. inscribi6 en el
Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros con el Nro.463, una
emision de bonos al portador serie B. El 13 de septiembre de 2006 se colocaron bonos por
un total de UF 4.500.000.

Las principales caracteristicas de esta emisién son:

e Vencimientos semestrales

e Pago de intereses a partir de abril de 2006 y capital a partir de abril de 2008
e Tasade Interés de un 4,2% anual

e No tiene garantias especiales

Las restricciones asociadas a esta obligacidn se presentan en la nota Contingencias, juicios
y otras restricciones.
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El detalle de los bonos es el siguiente:

- Al 31 de diciembre de 2013

9.211 6,50% 7,45%

01-04-2014 | SEMESTRAL

SEMESTRAL

217.627

]
Walmart =<
Chile
Inmobiliaria

463 B 3.986.522 | UF 4,20% 4,55% | 01-04-2028 | SEMESTRAL

- Al 31 de diciembre de 2012

27.632 6,50% 7,45%

01-04-2014 | SEMESTRAL

SEMESTRAL

SEMESTRAL

3.528.635

432.062

2.640.388

204.951

2.751.281 5.854.100 21.273.689 54.159.150 86.678.608

204.951

463 B 4.038.150 | UF 4,20% 4,55% | 01-04-2028 | SEMESTRAL

SEMESTRAL

3.381.983

2.483.000

2.587.284 5.505.139 17.092.074 59.555.125 87.222.622
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19.1.3 Obligaciones por arrendamientos financieros

El detalle de las obligaciones por arrendamientos financieros es el siguiente:

- Al 31 de diciembre de 2013

Walmart
Chile

Nombre entidad acreedora vﬁioan::)ar:fr::‘:)s::;::;f:e Bice Vida Cia. de seguros Banco Bice Totales
seguros S.A. et M3
RUT entidad deudora 96.519.000-7 96.519.000-7 96.519.000-7
Walmart Chile Inmobiliaria | Walmart Chile Inmobiliaria | Walmart Chile Inmobiliaria
Nombre entidad deudora S.A. S.A. S.A.
Pais de la empresa deudora Chile Chile Chile
Moneda o unidad de reajuste UF UF UF
Tipo de amortizacion Mensual Mensual Mensual
Valores contables
Obligaciones por leasing corrientes 428.801 1.100.096 1.528.897
hasta 90 dias 6.769 363.219 369.988
mas de 90 dias hasta 1 afio 422.032 736.877 1.158.909
Obligaciones por leasing no corrientes 11.758.955 2.699.696 14.458.651
mas de 1 afio hasta 3 afios 1.975.426 1.310.874 3.286.300
mas de 3 afios hasta 5 afios 1.041.168 728.552 1.769.720
mas de 5 afios 8.742.361 660.270 9.402.631
Obligaciones por leasing 12.187.756 3.799.792 15.987.548
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- Al 31 de diciembre de 2012

Walmart
Chile

Nombre entidad acreedora vﬁ:l‘;n;:::frgiis:ag:;;faf:e Bice Vida Cia. de seguros Banco Bice Totales
seguros S.A. S.A. mM$
RUT entidad deudora 96.519.000-7 96.519.000-7 96.519.000-7
Walmart Chile Inmobiliaria | Walmart Chile Inmobiliaria | Walmart Chile Inmobiliaria
Nombre entidad deudora S.A. S.A. S.A.
Pais de la empresa deudora Chile Chile Chile
Moneda o unidad de reajuste UF UF UF
Tipo de amortizacidn Mensual Mensual Mensual
Valores contables
Obligaciones por leasing corrientes 146.287 9.484 1.109.729 1.265.500
hasta 90 dias 106.781 2.332 218.697 327.810
mds de 90 dias hasta 1 afio 39.506 7.152 891.032 937.690
Obligaciones por leasing no corrientes 12.504.403 656.800 3.649.985 16.811.188
mds de 1 afio hasta 3 afios 1.403.022 30.401 2.504.076 3.937.499
mas de 3 afios hasta 5 afios 1.058.133 23.431 600.878 1.682.442
mas de 5 afios 10.043.248 602.968 545.031 11.191.247
Obligaciones por leasing 12.650.690 666.284 4.759.714 18.076.688
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20 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
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a) Lacomposicidn y el movimiento de este rubro al 31 de diciembre de 2013y 2012 es el

siguiente:

Saldo corriente al

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Proveedores nacionales 510.526 640.921
Proveedores de servicios 5.121.015 1.758.979
Retenciones 4.039.267 2.206.316
Facturas por recibir 3.295.762 9.131.385
Otros acreedores varios 59 842.461
Total 12.966.629 14.580.062

La exposicion al riesgo de moneda vy liquidez relacionado con cuentas comerciales y otras cuentas
por pagar se analiza en nota de politica de gestidén de riesgos.

b) Los principales proveedores de servicios determinados en funcidon de su saldo al 31 de

diciembre de 2013 son los siguientes:

Principales proveedores de servicios

SOC.CONSTRUCTURA MAINO LTDA

SOCIEDAD CONSTRUCTORA POLONESA LTDA

INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA CLASS

CONSTRUCCIONES VIDRIOS Y ALUMINIOS

OBRAS ESPECIALES CHILE S.A.

INGENIERIA'Y CONSTRUCCION FARFAN LT

ALCALDE Y ALCALDE LTDA

SOCIEDAD DE RENTAS COMERCIALES S.A.

OHIO NATIONAL SEGUROS DE VIDAS A

CONSTRUCTORA CUEVAS Y PURCELLS A

SISTEMAS INMOTICOS Y DOMOTICOS DE

COMER Y SERV DE REFRIG RIO SUR LTDA

c) Los dias promedio de pago han sido calculados como el promedio ponderado de pagos
durante el ejercicio 2013, este promedio ponderado fue calculado considerando la fecha
de emision del documento, la fecha efectiva de pago y el monto de dicho documento.

En promedio, el plazo de pago de los proveedores en su conjunto es de 27,6 dias al 31 de

diciembre de 2013 y 31,1 dias al 31 de diciembre de 2012.

d) Durante los periodos 01 de enero al 31 de diciembre de 2013 y 01 de enero al 31 de

diciembre de 2012 la sociedad no ha realizado transacciones de confirming.
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e) A continuacidn se presenta la estratificacion de las cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar:

Proveedores con pago al dia

Al 31 de diciembre de 2013

Walmart

Chile

Montos segtn plazos de pago M$ Periodo
Tipo de Proveedor Promedio de
Bines/Servicios/Otros Hasfa , , , ., ., Total M3 pago
30 dias 31-60 dias 61-90 dias 91-120 dias | 121-365 dias 366 y mas (dias)
Proveedores nacionales 508.895 0 - - - - 508.895 27,6
Proveedores de servicios 4.428.585 355.503 - - - - 4,784.088 27,6
Retenciones 4.039.267 0 - - - - 4.039.267 30
Facturas por recibir 2.381.177 914.585 - - - - 3.295.762 N/A
Otros acreedores varios 59 0 - - - - 59 30
Total 11.357.983 1.270.088 - - - - 12.628.071
- Al 31 de diciembre de 2012
oo bEaaty Montos seguin plazos de pago M$ PETI'O‘}'O
. .. Promedio de
Bines/Servicios/Otros Hasta Total M$ pago
30 dias 31-60 dias 61-90 dias | 91-120 dias | 121-365 dias 366 y mas (dias)
Proveedores nacionales 511.684 - - - - - 511.684 31,1
Proveedores de servicios 447.294 - - - - - 447.294 31,1
Retenciones 2.206.316 - - - - - 2.206.316 30
Facturas por recibir 9.131.385 - - - - - 9.131.385 N/A
Otros acreedores varios 842.461 - - - - - 842.461 30
Total 13.139.140 - - - - - 13.139.140
Proveedores con plazos vencidos
- Al 31 de diciembre de 2013
Montos segtin dias vencidos M$
Tipo de Proveedor Hasta
. . . ) , ) ) ; ; Total M$
Bines/Servicios/Otros 30 dias 31-60dias | 61-90dias | 91-120 dias | 121-180 dias | 181y mas
Proveedores nacionales 1.396 235 - - - 1.631
Proveedores de servicios 219.489 42.722 15.093 59.623 - - 336.927
Retenciones - - - - - - -
Facturas por recibir - - - - - - -
Otros acreedores varios - - - - - - -
Total 220.885 42.957 15.093 59.623 - - 338.558
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- Al 31 de diciembre de 2012
Montos segln dias vencidos M$
Tipo de Proveedor Total M$
Bines/Servicios/Otros Has?a ; ; ) ; )
30 dias 31-60dias | 61-90dias | 91-120 dias | 121-180 dias | 181y mas
Proveedores nacionales 77.413 4913 38.001 - 8.910 - 129.237
Proveedores de servicios 1.308.406 - - 352 - 2.927 1.311.685
Retenciones - - - - - - -
Facturas por recibir - - - - - - -
Otros acreedores varios - - - - - - -
Total 1.385.819 4913 38.001 352 8.910 2,927 1.440.922
21 PROVISIONES

El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

21.1  Provisiones
Saldo corriente al Saldo no corriente al
Clase de provisiones 31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012

M$ M$ M$ M$
Provision de reclamaciones legales 104.108 121.816 - -
Otras provisiones - 353.598 - -
Total otras provisiones a corto plazo 104.108 475.414 - -
Participacion en utilidades y bonos 1.739.898 1.637.842 176.438 164.614
Provision de vacaciones 411.490 382.393 - -
Total provisiones corrientes por beneficios a los empleados 2.151.388 2.020.235 176.438 164.614
Total provisiones 2.255.496 2.495.649 176.438 164.614

i Provisiones de reclamaciones legales

Los montos de las provisiones por reclamaciones legales corresponden a la provisién para ciertas
demandas legales realizadas a Walmart Chile Inmobiliaria y afiliada por particulares afectados con
términos de contrato o servicios prestados. Los plazos para utilizar los saldos de las provisiones
estan acotados a los plazos normales de los procesos judiciales (detalle de juicios en nota de
“contingencias, juicios y otras restricciones”).

iii. Participacion en utilidades y bonos

Corresponde principalmente a la provisién por la participacion de los empleados en las utilidades
de la Compaiiia y de los bonos de desempefo que se pagan dentro del primer trimestre del afio

siguiente.
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iv.

Provision de vacaciones

Walmart

Chile

Corresponde a la provision por el gasto de finiquitos a pagar a los empleados en el corto plazo.

Otras provisiones

Corresponde a provisién de gastos de administracién del periodo que deberan ser canceladas
durante el siguiente periodo.

21.2 Movimiento de las provisiones
Por
Por B fieer I3
. Otras participacion en .
reclamaciones .. . Vacaciones Total
provisiones utilidades y
legales M$ M$
M$ M$ bonos
m$
Saldo 01-01-2012 111.192 4.399.873 1.576.515 327.028 6.414.608
Incremento de provision 10.624 758.549 1.906.672 382.393 3.058.238
Provision utilizada - (4.804.824) (1.680.731) (327.028) (6.812.583)
Cambios en provisiones total 10.624 (4.046.275) 225.941 55.365 (3.754.345)
Saldo 31-12-2012 121.816 353.598 1.802.456 382.393 2.660.263
Incremento de provision (59.482) - 1.626.653 411.490 1.978.661
Provision utilizada 41.774 (353.598) (1.512.773) (382.393) (2.206.990 )
Cambios en provisiones total (17.708) (353.598) 113.880 29.097 (228.329)
Saldo 31-12-2013 104.108 - 1.916.336 411.490 2.431.934

22 PATRIMONIO NETO

22.1

El capital pagado estd dividido en 241.065 acciones sin valor nominal.

Capital suscrito y pagado

Con fecha 31 de enero de 2008, se celebré Junta Extraordinaria de Accionistas de Walmart Chile
Inmobiliaria, en la cual se aprobd un aumento de capital social de M$14.503.839 (histéricos).

Este aumento de capital sera pagado en un plazo de hasta 3 afios, a través de la emision de 7.877
acciones de pago, sin valor nominal.

Walmart Chile S.A. suscribid 7.876 acciones las que pagd mediante el aporte en dominio de una

serie de bienes raices de su propiedad.
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22.2 Dividendos

Durante el ejercicio 2013 y 2012 la sociedad no ha efectuado pago de dividendos.

22.3 Dividendos minimos

Con fecha 27 de octubre de 2010 el directorio de Walmart Chile S.A., matriz final de Walmart Chile
Inmobiliaria en conformidad a la circular N° 1945 de 29 de septiembre de 2009 y N° 1983 de 30 de
julio de 2010, ha decidido no aplicar ajustes a las “ganancias (pérdidas), atribuible a los
propietarios de la controladora” para efectos de la determinacion de la utilidad liquida a
considerar para el cdlculo del dividendo minimo obligatorio y adicional.

Al 31 de diciembre de 2013 se ha registrado una provisidon por dividendo minimo ascendente a
M$21.232.330,(MS MS18.268.667al 31 de diciembre de 2012) la cual estd determinada en base al
30% sefialado en la ley N°18.046 de Sociedades Andnimas y se presenta en el rubro Otros Pasivos
no Financieros Corrientes.

224 Otras reservas

22.4.1 Otras reservas varias
Corresponde a la desafectacién de la revalorizacién del capital propio del ejercicio 2008
de acuerdo al Oficio Circular N° 456 de la Superintendencia de Valores y Seguros de
fecha 20 de junio de 2008 incorporada en el capital emitido de acuerdo a lo establecido
en la ley N° 18.046 articulo 10 inciso segundo.

El movimiento de otras reservas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2013

Cambios en otras
reservas atribuible a
los tenedores de

Cambios en otras
reservas

Estado de cambios en el patrimonio neto instrumentos de
Otras reservas patrimonio neto de
varias controladora, total
M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01-01-2013 41.804.773 41.804.773

Cambios

Resultado de ingresos y gastos integrales - -

Otro incremento (decremento) en patrimonio neto - -

Cambios en patrimonio - -

Saldo final ejercicio actual 31-12-2013 41.804.773 41.804.773
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Al 31 de diciembre de 2012

. Cambios en otras
Cambiosenotras | oceyas atribuible a
EESENAs los tenedores de
Estado de cambios en el patrimonio neto instrumentos de
Otras reservas patrimonio neto de
varias controladora, total
m$ M$
Saldo inicial periodo actual 01-01-2012 42.179.827 42.179.827
Cambios
Resultado de ingresos y gastos integrales -
Otro incremento (decremento) en patrimonio neto (375.054) (375.054)
Cambios en patrimonio (375.054) (375.054)
Saldo final ejercicio actual 31-12-2012 41.804.773 41.804.773

23 INGRESOS Y COSTOS

23.1 Ingresos ordinarios

El siguiente es el detalle de los ingresos ordinarios para los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2013 y 2012.

Saldos al Saldos al
Clases de ingresos ordinarios 01-01-2013 01-01-2012
g 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Ingresos por arriendos 141.130.702 128.060.301
Otros ingresos 2.154.023 2.978.400
Total ingresos ordinarios 143.284.725 131.038.701

23.2 Costo de ventas

El siguiente es el detalle de los costos de venta para los ejercicios terminados al 31 de diciembre
de 2013y 2012.

Saldos al Saldos al
Clases de costos de venta 01-01-2013 01-01-2012
31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Costos por arriendos 28.347.593 24.034.438
Depreciacion 7.357.089 6.895.655
Total ingresos ordinarios 35.704.682 30.930.093
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24

24.1

El siguiente es el detalle de los principales gastos de administracién y operacién para los ejercicios

COMPOSICION DE RESULTADOS RELEVANTES

Gastos de administracion

terminados al 31 de diciembre 2013 y 2012.

24.2

El siguiente es el detalle de los gastos de depreciacién y amortizacién para los ejercicios

Walmart

Saldos al Saldos al
Gastos de administracic 01-01-2013 01-01-2012
astos de administraciéon 31-12-2013 31-12-2012
m$ M$

Sueldos y salarios 4.788.305 4.361.923
Depreciacidn y amortizacion 13.183.748 12.675.724
Gastos de servicios 721.598 355.491
Estimacion deudores incobrables 379.497 100.098
Otros gastos administrativos 456.361 986.052
Total gastos de administracién 19.529.509 18.479.288

Depreciacion y amortizacion

terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012.

01-01-2013 01-01-2012
Depreciacion y amortizacion 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$
Depreciacion 13.183.748 12.675.724
Amortizacion - -
Total Depreciacion y Amortizacion presentado en Gastos
de Administracién 13.183.748 12.675.724
Depreciacion presentada en el costo de venta 7.357.089 6.895.655
Total Depreciacion y Amortizacion 20.540.837 19.571.379

Chile
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24.3 Ingresos y gastos financieros reconocidos en resultados

El siguiente es el detalle del resultado reconocidos por ingresos y gastos financieros para los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

Saldos al Saldos al
Resultado financiero 01-01-2013 01-01-2012
31-12-2013 31-12-2012
M$ m$

Costos financieros
Intereses préstamos bancarios (4.109.339) (4.036.958)
Intereses empresas relacionadas (6.053.215) (3.459.207)
Intereses leasing (807.196) (859.012)
Intereses activados 2.767.643 1.783.056
Otros costos financieros (62.450) -
Total costos financieros (8.264.557) (6.572.121)
Ingresos financieros
Intereses por Inversién fondos mutuos - 4.692
Intereses empresas relacionadas 8.597.381 7.106.648
Otros intereses financieros 2.426 -
Total intereses financieros 8.599.807 7.111.340
Total resultado financiero 335.250 539.219

25 RESULTADO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS

El cargo a resultados por impuesto a las ganancias asciende a M$15.364.903 y MS 17.258.958 en

el ejercicio terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, respectivamente.

Saldos al Saldos al
Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias por partes corriente y 01-01-2013 01-01-2012
diferida (presentacion) 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

Gasto por impuestos corrientes 15.322.295 15.272.832

Ajustes al impuesto corriente del periodo anterior 1.769.295 1.291.157

Gasto por impuestos corrientes, neto, total 17.091.590 16.563.989
Gasto (Ingreso) diferido por impuestos relativos a la creacién y

reversion de diferencias temporarias (1.726.687) 694.969

Gasto por impuestos diferidos, neto, total (1.726.687) 694.969

| Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias

| 15.364.903 | 17.258.958
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El siguiente cuadro muestra la conciliacion entre el impuesto a las ganancias contabilizado y el que
resultaria de aplicar la tasa legal para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

26

Conciliacion del gasto por impuestos utilizando la tasa legal con el
gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva

Saldos al
01-01-2013
31-12-2013

M$

Saldos al
01-01-2012
31-12-2012

M$

Gasto por impuestos utilizando la tasa legal

| 17.228.287] 15.630.655 |

Correccion monetaria Tributaria neta (3.154.213) | (2.472.706)
Otro incremento (decremento) en cargo por impuestos legales 1.290.829 4.101.009
| Ajustes al gasto por impuestos utilizando la tasa legal, total | (1.863.384) | 1.628.303 |
| Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva | 15.364.903 | 17.258.958 |

RESULTADO POR ACCION

La utilidad por accidn bdsica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas comunes
de la Compaiiia entre el promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion en el afio,
excluyendo, de existir, las acciones comunes adquiridas por la Compafia y mantenidas como
acciones de tesoreria.

Saldos al Saldos al
Ganancias (pérdidas) basicas por accién QD I 01-01-2012
P P 31-12-2013 31-12-2012
M$ M$

Ganancia (pérdida) atribuible a los tenedores de instrumentos de
participacidn en el patrimonio neto de la controladora 70.774.432 60.895.557
Ajustes para calcular ganancias disponibles para los accionistas
comunes, basico 70.774.432 60.895.557
Otro incremento (decremento) en el célculo de ganancia disponible
para accionistas comunes - -
Resultado disponible para accionistas comunes, basico 70.774.432 60.895.557
Promedio ponderado de nimero de acciones, basico 241.065 241.065
Ganancias (pérdidas) basicas por accién ($ por accion) 293.590,66 252.610,53

No existen efectos dilutivos que afecten este ratio.
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27 CONTIGENCIAS, JUICIOS Y OTRAS RESTRICCIONES

27.1 Compromisos indirectos
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la Sociedad no presenta garantias.
27.2 Restricciones a la gestion o limites a indicadores financieros:

De acuerdo con los contratos de emision de bonos, Registros de Valores en SVS N°162 y N° 463, Ia
Sociedad debe cumplir con los siguientes limites e Indicadores Financieros, determinados en base
a los estados financieros consolidados, presentados trimestralmente a las Superintendencia de
Valores y Seguros (S.V.S.) y al banco Santander, agente de los tenedores de los bonos.

e Leverage, entendido como el cuociente entre el total Pasivo y Patrimonio total, debe ser
menor a 1,3. Al 31 de diciembre 2013 el indicador es 0,7 veces, con lo cual la Sociedad
cumple con este indicador de leverage.

e Activos Inmobiliarios por un monto mayor o igual a UF 12.000.000, entendido como
activos inmobiliarios se define, segiin formato del Estado Financiero, como la suma de: i)
Propiedades, Planta y Equipos, (Terrenos y Edificios e Instalaciones Fijas y Accesorios) del
Estado de Situacidn Financiera Consolidado vy ii) Las Propiedades de Inversiones del Estado
de Situacién Financiera Consolidado que corresponda a terrenos en donde, al momento
del respectivo calculo, existan construcciones, obras, instalaciones o locales susceptibles
de ser explotados comercialmente o entregados en arriendo, y estos se deben mantener
dados en arrendamiento, ya sea en forma directa o indirecta a través de su afiliada, a
Walmart Chile S.A, o a cualquier sociedad relacionada a ésta, estos contratos deben tener
vigencia hasta el 31 de octubre de 2025. Al 31 de diciembre de 2013 el indicador es de UF
37.765.811, con lo cual la Sociedad cumple con este limite.

e Mantener un patrimonio, a nivel consolidado, reflejado en cada uno de los Estados
Financieros Consolidados Trimestrales, superior a UF 12.000.000, al 31 de diciembre de
2013 el patrimonio asciende a UF 33.324.136, con lo cual la Sociedad cumple con este
indicador.

Al 31 de diciembre de 2013, los indicadores financieros y de gestién se cumplen
satisfactoriamente.

El grupo Walmart Chile Inmobiliaria al 31 de diciembre de 2013 no posee otras restricciones
directas o a través de sus afiliadas de las indicadas anteriormente en sus préstamos bancarios u
otros instrumentos financieros.
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Juicios:

Al 31 de diciembre de 2013, la Sociedad y sus afiliadas tienen juicios pendientes en su contra por
demandas relacionadas con el giro normal de sus operaciones, los que su mayoria, segun los
asesores legales, no presentan riesgos de pérdidas significativas.

La Sociedad reconoce una provisién por juicios en la cuenta provision de gastos clasificada en
pasivo corriente, la que se calcula de acuerdo a una evaluacidn caso a caso efectuada por parte de
los abogados de la Compaiiia, en la cual se provisionan todos aquellos litigios que presenten una
probabilidad de pérdida superior al 50%, por el monto que éstos estimaron como maximo a pagar,
y multiplicado por el ratio efectivo de pago de los ultimos doce meses méviles.

El total de causas en que la Sociedad y sus afiliadas son demandadas, agrupadas por materias, es:

28

Juicios Civiles: 11 juicios con una cuantia total asociada de M$192.532. De dicho nimero,
10 litigios han sido evaluados por los abogados de la Compafiia como de una probabilidad
de pérdida superior al 50%, con una provision asociada de MS$ 35.643.

Juicios Laborales: 10 juicios con una cuantia asociada de M$179.087. De dicho niumero, 08
litigios han sido evaluados por los abogados de la Compafiia como de una probabilidad de
pérdida superior al 50%, con una provision asociada de M$33.195.

Juicios por Infraccién Ley del Consumidor: 28 juicios en que la Sociedad y/o sus afiliadas
son querelladas, denunciadas y/o demandadas, con una cuantia asociada de M$180.291.
De dicho nimero, 24 litigios han sido evaluados por los abogados de la Compaiiia como de
una probabilidad de pérdida superior al 50%, con una provisidn asociada de M$25.803.

Otros Juicios Infraccionales: 11 juicios infraccionales, con una cuantia asociada de
MS30.141. De dicho numero, todos ellos han sido evaluados por los abogados de la
Compafiia como de una probabilidad de pérdida superior al 50%, con una provisidn
asociada de M$9.467.

DOTACION DE PERSONAL

La distribucion de personal de la Sociedad es la siguiente para los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2013 y 2012.

Dotacién WALMART CHILE INMOBILIARIA TOTAL
31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012
Gerentes y ejecutivos 25 29 25 29
Profesionales y técnicos 178 158 178 158
Colaboradores 354 356 354 356
Total 557 543 557 543
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29 MEDIO AMBIENTE

Las inversiones que realiza la Sociedad, aln cuando se orientan esencialmente a dar soporte a sus
actividades comerciales, han internalizado las mejores practicas medioambientales en relacién a
eficiencia energética, reciclaje de residuos, transportes, disposicién de dreas verdes y adopcion de
tecnologias.

30 HECHOS POSTERIORES

Posterior al 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros, no han
ocurrido otros hechos posteriores significativos.

Pagina 76



	Opinión Walmart chile Inmobi..pdf
	WALMART CHILE INMOBILIARIA S.A. al 31.12.2013 Prima.pdf

